HOTARAREA GUVERNULUI nr. 1.067 din 5 septembrie 2007
privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Ordonantei Guvernului nr.
21/2006 privind regimul concesionirii monumentelor istorice

ARTICOL UNIC

Se aproba Normele metodologice pentru aplicarea Ordonantei Guvernului nr. 21/2006
privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
454/2006, prevazute in anexa care face parte integranta din prezenta hotarare.

ANEXA
NORME METODOLOGICE
pentru aplicarea Ordonantei Guvernului nr. 21/2006
privind regimul concesionirii monumentelor istorice
TITLUL I

Dispoziti generale

ART.1

Prezentele norme metodologice stabilesc dispozitiile speciale privind organizarea si
desfasurarea procedurii de concesionare a monumentelor istorice, continutulcadru al caietului
de sarcini al concesiunii, al documentatiei de atribuire a contractului de concesiune, precum si
al contractului de concesiune a monumentelor istorice, In aplicarea prevederilor Ordonantei
Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor istorice, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 454/2006.

ART. 2

Contractul de concesiune are ca obiect orice monument istoric aflat in domeniul public sau
privat al statului ori al unitatii administrativ-teritoriale, inclusiv cele aflate in administrarea
regiilor autonome, companiilor nationale, societdtilor nationale sau a altor societati
comerciale cu capital integral ori majoritar de stat.

ART.3

(1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfisurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune, concedentul
intocmeste si pastreaza douad registre:

a) registrul "Oferte", care cuprinde date si informatii referitoare la derularea procedurilor
prealabile incheierii contractului de concesiune, precum: datele si informatiile referitoare la
studiul de oportunitate, oferte, procedura de atribuire aplicata;

b) registrul "Contracte”, care cuprinde date si informatii referitoare la executarea
contractului de concesiune, precum: datele si informatiile referitoare la obiectul, durata
contractului de concesiune, termenele de platd a redeventei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele se Intocmesc si se pastreaza la sediul concedentului.



ART. 4

Concedentul are obligatia de a Intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract atribuit,
in conformitate cu prevederile art. 60-63 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobatd cu
modificari prin Legea nr. 22/2007.

TITLUL 1
Procedura administrativa de initiere a concesionarii

CAP. |
Initiativa concesionarii

ART.5

(1) Concesiunea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri insusite
de acesta.

(2) Orice investitor interesat, persoand fizica sau juridica de drept privat, poate initia
procedura de concesionare prin inaintarea unei solicitari de concesionare adresate
concedentului, care se inregistreaza de acesta In registrul "Oferte".

(3) Propunerea de concesionare prevazuta la alin. (2), fundamentatd din punct de vedere
economic, financiar, social si de mediu, se va face in scris si va cuprinde datele de identificare
a investitorului, manifestarea ferma si serioasd a intentiei de concesionare, obiectul si scopul
concesiunii, precum si proiectul/programul de exploatare si investitii.

CAP. 11
Studiul de oportunitate

ART. 6

(1) Initierea concesiondrii are la baza un studiu de oportunitate efectuat in prealabil de catre
concedent.

(2) In scopul ludrii unei decizii privind concesionarea, la primirea propunerii de
concesionare formulate de un investitor interesat, concedentul are obligatia sa procedeze la
intocmirea studiului de oportunitate in termen de 60 de zile de la data Inregistrarii propunerii,
in cazul in care partile nu convin asupra altui termen.

(3) In cazul in care concedentul nu detine capacitatea organizatoricd si tehnicd pentru
elaborarea studiului de oportunitate, acesta poate apela la serviciile unor consultanti de
specialitate.

(4) In cazul in care persoana fizica sau juridica interesata soliciti consultanti de la o firma
de consultantd independentd, costul studiului de oportunitate este suportat de catre aceasta.

ART.7

(1) Studiul de oportunitate trebuie sd cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:

a) descrierea monumentului istoric ce urmeaza sa fie concesionat:

- istoricul etapelor de constructie si mentionarea elementelor care au stat la baza clasarii ca
monument istoric;

- suprafata desfagurata, suprafata construita si suprafata terenului aferent;

- tehnicile si materialele de constructie;

- sarcinile rezultate din Obligatia privind folosinta monumentului istoric;

- elemente de diagnostic asupra starii de conservare;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justificd acordarea
concesiunii:



- tipurile de activitati, inclusiv cele culturale, care sunt propuse a se realiza, tipurile de
activitati economice din zona asupra carora concesiunea ar avea impact pozitiv, posibilitatea
accesului publicului etc.;

- previziuni asupra dezvoltarii locale;

- precizarea poluatorilor sau a elementelor de ameliorare a situatiei de mediu care se
intentioneaza a se implementa: plantatii, sisteme de canalizare etc.;

¢) investitiile necesare pentru protejarea, conservarea, restaurarea si/sau punerea in valoare
a monumentului istoric:

- identificarea elementelor constructive care trebuie reabilitate sau, dupa caz, restaurate, cu
estimarea defalcata a costurilor aferente si a perioadelor necesare operatiunilor respective;

- precizarea elementelor care necesitd investitii, conform Obligatiei privind folosinta
monumentului istoric si regulamentului privind zona de protectie a monumentului istoric, cu
evaluarea necesarului de lucrari care sa conduca la indeplinirea acestor cerinte;

- estimarea globala a nivelului investitiilor necesare;

d) nivelul minim al redeventesi;

e) propunerea de procedurd de atribuire a concesiunii avutd in vedere si justificarea alegerii
procedurii, potrivit legii;

f) durata estimata a concesiunii:

- precizarea etapelor investitiilor prevazute;

- precizarea duratei preconizate de amortizare a investitiilor;

g) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare:

- precizarea intervalului de timp in care se poate realiza procedura de predare-preluare a
imobilului, Impreuna cu inventarul sau;

- precizarea termenelor de inventariere si predare-preluare la incheierea perioadei de
concesionare;

h) detaliile tehnice si de functionare necesar a fi respectate, elaborate in conformitate cu
avizul comisiilor zonale sau, dupa caz, al Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice;

1) avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului
Major General privind Incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national
de aparare, dupa caz;

J) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul
in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,
respectiv al autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturald protejatd nu are structura de administrare/custode.

(2) In situatia in care se are in vedere concesionarea unei parti a monumentului istoric,
studiul de oportunitate va fi intocmit pentru Intregul monument istoric sau, in situatii speciale
(situri arheologice, ansambluri etc.), pentru toatd acea zona a monumentului care va fi
potential afectatd de concesionarea partiald, zond care va fi indicatd in aceasta situatie de catre
directia pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judeteand, respectiv a
municipiului Bucuresti.

ART. 8

(1) Studiul de oportunitate se aprobd prin ordin, hotdrdre sau, dupd caz, decizie a
concedentului.

(2) Concesionarea se aproba, pe baza studiului de oportunitate prevazut la alin. (1), prin
hotarare a Guvernului, a consiliilor locale, judetene sau a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz.



CAP. 111
Documentatia de atribuire

ART.9

(1) In baza studiului de oportunitate concedentul elaboreazi caietul de sarcini al
concesiunii.

(2) Caietul de sarcini va cuprinde obligatiile ce revin concesionarului in conformitate cu
dispozitiile cuprinse in Obligatia privind folosinta monumentului istoric, Tntocmitad potrivit
dispozitiilor Ordinului ministrului culturii si cultelor nr. 2.684/2003 privind aprobarea
Metodologiei de intocmire a Obligatiei privind folosinta monumentului istoric si a
continutului acesteia, precum si alte obligatii.

(3) Daca la data demararii procedurilor in vederea concesiondrii Obligatia privind folosinta
monumentului istoric nu este intocmita, directia pentru cultura, culte si patrimoniul cultural
national judeteana, respectiv a municipiului Bucuresti, in a carei raza teritoriala este situat
monumentul istoric, are obligatia ca, la solicitarea concedentului si in regim de urgenta, sa
intocmeasca acest document.

(4) Caietul de sarcini trebuie sa contina cel putin elementele enumerate in anexa nr. 1.

ART. 10

(1) Dupa elaborarea caietului de sarcini, concedentul intocmeste documentatia de atribuire,
care se aproba prin ordin, hotarare sau, dupa caz, decizie a acestuia.

(2) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele:

a) informatii generale privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale persoanei de contact, dupa caz, etc.;

b) caietul de sarcini;

c¢) Obligatia privind folosinta monumentului istoric;

d) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

e) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

f) informatii detaliate si complete privind criteriile avute in vedere pentru stabilirea ofertei
castigatoare, precum si ponderea acestora;

g) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

h) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

1) garantiile profesionale si/sau financiare solicitate, dupa caz.

ART. 11

Instructiunile privind organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare se elaboreaza
de cétre concedent atat pentru procedura licitatiei, cat si pentru procedura negocierii directe.

CAP. IV
Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

ART. 12

(1) Oferta se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertantii transmit ofertele In doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
vor fi inregistrate, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

ART. 13

(1) Pe plicul exterior al ofertei se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta si acesta trebuie sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

c) acte doveditoare, potrivit cerintelor solicitate in caietul de sarcini.



(2) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz.

ART. 14

Oferta propriu-zisa trebuie sa cuprinda detaliat toate conditiile prevdzute in caietul de
sarcini, alte obligatii pe care ofertantul si le asuma, precum si date tehnice si financiare
referitoare la:

a) investitiile pe care se obliga sa le realizeze;

b) perioada preconizata de amortizare a investitiilor;

c) standardele de calitate a bunurilor aduse ca investitii;

d) standardele de calitate a activitatilor sau serviciilor publice ce urmeaza a fi prestate;

e) preturile si/sau tarifele pe care isi propune sa le practice;

f) redeventa.

ART. 15

(1) Oferta are caracter obligatoriu, din punctul de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilita de concedent.

(2) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd despre continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

(3) Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
acestora.

ART. 16

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor se elaboreaza de catre
concedent si fac parte din documentatia de atribuire.

CAP.V
Reguli privind anuntul de licitatie si anuntul negocierii directe

ART. 17

(1) Anuntul de licitatie se Intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
concedent.

(2) Anuntul negocierii directe se intocmeste in situatia in care sunt indeplinite conditiile
prevazute la art. 26 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 54/2006, aprobatd cu
modificari prin Legea nr. 22/2007.

ART. 18

Anuntul de licitatie, respectiv al negocierii directe, trebuie sa cuprinda cel pufin elementele
prevazute in anexa nr. 2.

CAP. VI
Comisia de evaluare

ART. 19

(1) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar impar de membri, care nu poate fi
mai mic de 5.

(2) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd in conformitate cu prevederile art. 11 din Ordonanta
Guvernului nr. 21/2006, aprobata cu modificari prin Legea nr. 454/2006.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor sunt
stabiliti si sunt numiti prin ordin, hotarare sau decizie a concedentului, dupa caz.

(5) Presedintele comisiei de evaluare este numit de concedent dintre reprezentantii acestuia
in comisia de evaluare.



(6) Secretarul comisiei de evaluare este numit de catre presedinte dintre membrii comisiei
de evaluare.

(7) La sedintele comisiei de evaluare presedintele poate invita personalitati recunoscute
pentru experienta si competenta lor in domeniul protejarii monumentelor istorice.

ART. 20

Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectia ofertelor, pe baza datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor, pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul interior;

d) intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale prevazute de prezentele norme metodologice;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

ART. 21

(1) Concedentul, membrii comisiei de evaluare si supleantii trebuie sa respecte regulile
privind conflictul de interese, prevazute la art. 46-49 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 54/2006, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007.

(2) Pe parcursul desfasurarii procesului de evaluare, membrii comisiei de evaluare si
supleantii au obligatia de a pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra oricaror alte informatii prezentate de catre ofertanti, a caror dezvaluire ar putea aduce
atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele comerciale.

(3) Membrii comisiei de evaluare si supleantii au obligatia de a semna pe propria
raspundere o declaratie de compatibilitate, confidentialitate si impartialitate, dupa termenul
limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul concesiunii.

(4) Declaratia prevazuta la alin. (3) trebuie semnatd Tnainte de preluarea atributiilor
specifice, in cadrul procesului de evaluare.

(5) In cazul in care unul dintre membrii sau supleantii desemnati in comisia de evaluare
constatd ca se aflad intr-o situatie de incompatibilitate, atunci acesta are obligatia de a solicita
de indata inlocuirea sa din componenta comisiei respective cu o alta persoana. Situatiile de
incompatibilitate pot fi sesizate concedentului si de cétre terti.

(6) In cazul in care sunt sesizate astfel de situatii, conform dispozitiilor alin. (5),
concedentul are obligatia de a verifica cele semnalate si, daca este cazul, de a adopta masurile
necesare pentru evitarea/remedierea oricaror aspecte care pot determina aparitia unui conflict
de interese.

ART. 22

(1) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(2) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in cazul in care membrii
acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau de fortd majora.

(3) Comisia de evaluare adopta decizii Tn mod autonom si numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

ART. 23

(1) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(2) Modul de lucru al comisiei de evaluare este stabilit de catre presedintele comisiei, de
comun acord cu membrii acesteia.

(3) Orice decizie a comisiei de evaluare trebuie sa intruneasca votul a cel putin doua treimi
din numarul membrilor sai.



(4) In cazul in care se ajunge in situatia ca prevederile alin. (3) sd nu fie respectate datorita
unor eventuale divergente de pareri intre membrii comisiei de evaluare, presedintele comisiei
va solicita reanalizarea punctelor de divergentd, n scopul finalizarii in timp util a etapei de
evaluare a ofertelor si de stabilire a ofertei castigatoare. In cazul in care comisia de evaluare
nu ajunge la un acord, decizia finald se adopta cu votul majoritatii simple a membrilor sai.

(5) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptatd au obligatia de
a-si prezenta punctul de vedere in scris, elaborand in acest sens o notd individuala care se
ataseaza la raportul procedurii de atribuire.

TITLUL I
Atribuirea contractului de concesiune a monumentelor istorice

CAP. |
Depunerea ofertelor

ART. 24

(1) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie ori
al negocierii directe, dupa caz, in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior,
conform prevederilor art. 12-14.

(2) Oferta depusa la o alta adresa decat cea stabilita in anuntul publicitar sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

ART. 25

(1) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie sau al negocierii directe, dupa caz.

(2) Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

CAP. 11
Licitatia

ART. 26

(1) Procedurile de atribuire a contractului de concesiune a monumentelor sunt:

a) licitatia - procedura la care orice persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a
depune oferta;

b) negocierea directd - procedura prin care concedentul negociaza clauzele contractuale,
inclusiv redeventa, cu unul sau mai multi participanti la procedura de atribuire a contractului
de concesiune.

(2) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune, de reguld, prin aplicarea
procedurii licitatiei.

ART. 27

(1) In cazul procedurii de licitatie concedentul are obligatia sa publice in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locala anuntul de licitatie, intocmit conform anexei nr. 2.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

(3) Transmiterea spre publicare a anuntului catre Regia Autonoma "Monitorul Oficial" se
realizeazd printr-o solicitare adresatd in scris, care trebuie sd fie semnatd de o persoana
autorizata de concedent.



ART. 28

In perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului de participare si data limita de depunere
a ofertelor, concedentul are obligatia de a asigura oricarei persoane interesate, care a transmis
o solicitare de participare la procedura de atribuire a contractului de concesiune, posibilitatea
de a obtine documentatia de atribuire, cu respectarea prevederilor art. 20 si ale art. 22-24 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 54/2006, aprobata cu modificari prin Legea nr.
22/2007.

ART. 29

(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

(2) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

ART. 30

(1) Plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevazute la art. 13 alin. (1).

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 3 oferte sa Intruneasca conditiile prevazute la art. 13 alin. (1).

(4) Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal, in care se mentioneaza rezultatul analizei.

ART. 31

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal, prevazut
la art. 30 alin. (4), de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

ART. 32

(1) Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completari necesare pentru demonstrarea conformitatii ofertei
cu cerintele solicitate.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare,
concedentul o transmite respectivilor ofertanti.

(3) Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia.

ART. 33

(1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(2) In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care sunt prevazute ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i cauzele care au stat la baza
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

(3) Procesul-verbal se semneazd de toti membrii comisiei de evaluare, inclusiv de
presedintele acesteia.

ART. 34

(1) In baza procesului-verbal intocmit conform prevederilor art. 33 alin. (2)-(3), comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(2) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator
despre alegerea sa si pe ceilalti ofertanfi despre respingerea ofertelor lor, cu indicarea
motivelor care au stat la baza respingerii.

(3) Raportul prevazut la alin. (1) se depune la dosarul concesiunii.



CAP. 111
Negocierea directa

ART. 35

In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii, concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa.

ART. 36

(1) Concedentul procedeaza la publicarea anuntului negocierii directe, in conditiile art. 17
si ale art. 27 alin. (1).

(2) Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel pufin 10 zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor, cu respectarea prevederilor art. 27 alin. (3).

ART. 37

Pentru negocierea directd va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie,
cu respectarea dispozitiilor art. 20 si 28-30 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
54/2006, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007.

ART. 38

La data prevazuta in anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii, concedentul
programeaza ofertantii si ii informeaza, in scris, despre data negocierii directe.

ART. 39

Dispozitiile art. 31-34 se aplica in mod corespunzator procedurii negocierii directe.

ART. 40

(1) Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte la data stabilitd conform
programarii.

(2) Negocierea se desfasoara potrivit conditiilor prevdzute In documentatia de atribuire;
criteriile pentru valabilitatea ofertelor nu pot face obiectul negocierilor.

CAP. IV
Determinarea ofertei castigitoare

ART. 41

(1) Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriile prevazute
in documentatia de atribuire si stabilite conform dispozitiilor art. 12 din Ordonanta
Guvernului nr. 21/2006, aprobata cu modificari prin Legea nr. 454/2006.

(2) Ponderea importantei criteriilor de selectie a ofertelor va fi stabilitd de concedent, in
functie de monumentul istoric care face obiectul concesiunii, si va fi prevazutd in
documentatia de atribuire.

(3) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, avand in vedere ponderile
stabilite in conformitate cu dispozitiile alin. (2).

(4) Oferta castigatoare este cea care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(5) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul cu ponderea cea mai mare.

ART. 42

Dupa finalizarea evaluarii ofertelor, sunt intocmite procesul-verbal si raportul si se
procedeaza la informarea ofertantilor, in conformitate cu dispozitiile art. 33 alin. (2)-(3) si ale
art. 34.

ART. 43

(1) Anuntul de atribuire se transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului de concesiune.



(2) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin elementele prevazute in anexa nr. 3.

TITLUL IV
Contractul de concesiune

ART. 44

(1) Concedentul poate sda incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la art. 34 alin.
(2).

(2) Neincheierea contractului de concesiune intr-un termen de 20 de zile calendaristice de
la data implinirii termenului prevazut la alin. (1) poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea 1n culpa.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune poate
atrage plata daunelor-interese.

ART. 45

(1) Contractul de concesiune se incheie cu respectarea prevederilor art. 13 din Ordonanta
Guvernului nr. 21/2006, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 454/2006, si ale art. 51-58 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 54/2006, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
22/2007.

(2) Continutul contractului de concesiune este prezentat, cu titlu orientativ, in anexa nr. 4.

TITLULV
Dispozitii tranzitorii si finale

ART. 46

Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune se poate face in cazurile si in
conditiile prevazute de dispozitiile art. 43-45 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
54/2006, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007.

ART. 47

Exercitarea controlului si solutionarea litigiilor privind concesionarea monumentelor
istorice se realizeaza in conformitate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 21/2006,
aprobatd cu modificari prin Legea nr. 454/2006, precum si cu cele ale Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 54/2006, aprobata cu modificari prin Legea nr. 22/2007.

ART. 48

Anexele nr. 1-4 fac parte integranta din prezentele norme metodologice.
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ANEXA 1
la normele metodologice

CONTINUTUL-CADRU AL CAIETULUI DE SARCINI

CAP. 1
Obiectul propus concesionarii

1. Obiectul concesionarii il constituie monumentul istoric denumit ....... , avand codul ....... ,
conform Listei monumentelor istorice, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
.../ ....., publicat in Monitorul Oficial al Romaniei nr. ..../.... .

2. Monumentul istoric care face obiectul concesionarii se afld in domeniul public/privat al

statului/unitatii  administrativ-teritoriale ...... si in administrarea ........ , conform
actului/documentului nr. ..../anul ....... , emis de ...., si este situat in str. ..... nr. ...., localitatea
..... , judetul .....

3. Se propune/propun spre concesionare corpul/corpurile de constructii in suprafata
construitd de ........ mp, suprafatd desfasurata de ....... mp si suprafata de teren aferentd
acestora, in suprafata de ...... mp, conform legendei din planul de situatie si releveelor si, dupa

caz, obiectele de patrimoniu cultural national mobil, aferente acestuia/acestora, conform Listei
de inventar si documentarului foto anexate si stampilate pe fiecare fila.

CAP. I1I
Obiectivul concesionarii

4. Obiectivul concesionarii il constituie asigurarea conservarii, restaurdrii, punerii in
valoare/introducerii in circuitul cultural-turistic si/sau economic a monumentului istoric
prevazut la pct. 1, din alte fonduri decat cele de la bugetul de stat/local.

CAP. 11l
Conditii de exploatare a concesiunii si investitii necesare

5. Concesionarul va incepe finantarea documentatiilor/lucrarii, dupd caz, de protejare si
punere in valoare a monumentului istoric in termen de cel mult .... luni de la data incheierii
contractului de concesionare.

6. Etapele necesare de proiectare si executie pe specialitdti, dupa caz, si avizele necesare
prevazute de Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, sunt:

7. Termenul la care se vor incheia lucrarile, conform studiului de oportunitate aprobat
conform Hotararii/Ordinului/Deciziei ...., este de .... zile.

CAP. IV
Documente juridice si tehnice

8. Copii de pe actele/documentele care atesta apartenenta monumentului istoric la domeniul
public/privat al statului/unitatii administrativ-teritoriale .......

9. Copie de pe certificatul de cadastru si extras de carte funciara

10. Copie de pe planul de situatie, cu marcarea in legenda a imobilelor: constructii si/sau
terenurile supuse concesionarii
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11. Releveele constructiilor care fac obiectul concesiondrii, cu marcarea in legenda a
suprafetei construite si desfagurate care se supune concesionarii

12. Copie de pe avizul Ministerului Culturii si  Cultelor privind schimbarea
destinatiei/functiunii monumentului istoric.

CAP.V
Obligatiile concesionarului

13. Obligatia privind folosinta monumentului istoric, elaborata si transmisa de cétre directia
pentru cultura, culte si patrimoniul cultural national judeteand, respectiv a municipiului
Bucuresti.

14. Obligatii ale concesionarului:

CAP. VI
Conditii financiare si de asigurare

15. Dosarul privind concesionarea monumentului istoric va cuprinde urmatoarele elemente
necesare pentru luarea deciziei de catre comisia de evaluare a ofertelor:

a) evaluarea financiara a lucrarilor necesare si durata de punere in functiune si in circuitul
cultural/turistic/economic a obiectivului;

b) valoarea investitiei, a redeventei minime pe care o poate asigura concesionarul conform
ofertei, raportul in procente intre acestea, corelatd cu timpul de punere in functiune a
monumentului istoric si cel de recuperare a investitiei;

¢) prevederi privind asigurarea bunurilor imobile/mobile de catre concesionar prin polite de
asigurare a bunurilor, incheiate cu societatile de asigurare autorizate;

d) dovezi privind asigurarea de catre concesionar a conditiilor de protectie a patrimoniului
cultural national imobil/mobil cu mijloace/sisteme antiefractie/impotriva incendiului etc.,
dupa caz;

e) copii legalizate de pe licentele detinute de catre ofertanti sau copii legalizate de pe
contracte cu terte persoane fizice ori juridice care detin licente pentru derularea activitatilor
culturale/turistice/economice  specifice destinatiilor ~monumentelor istorice avizate
concedentului de Ministerul Culturii si Cultelor;

f) garantia bonitdtii pentru achitarea cel putin a valorii minime a redeventei stabilite prin
studiul de oportunitate;

g) garantia existentei unui contract sau antecontract cu o persoand fizica ori juridica
atestatd/autorizatd, inscrisa in registrele Ministerului Culturii si Cultelor, privind urmarirea
comportdrii in timp a monumentului istoric;

h) alte garantii specifice, necesare conservarii, punerii in valoare si introducerii in circuitul
cultural/turistic/economic a monumentului istoric.
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ANEXA 2
la normele metodologice

ANUNTUL DE LICITATIE/NEGOCIERE DIRECTA

1. Informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon si telefax de la care se pot obtine informatii suplimentare si/sau adresa de
e-mail ale persoanei de contact, dupa caz, etc.

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii: denumirea, descrierea si adresa
monumentului istoric, codul acestuia, conform Listei monumentelor istorice, situatia juridica
actuala.

3. Informatii privind documentatia de atribuire:

3.1. modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot obtine documentatia de
atribuire;

3.2. denumirea si adresa compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine documentatia de atribuire;

3.3. costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, dupa caz;

3.4. data limita pentru solicitarea clarificarilor.

4. Informatii privind ofertele:

4.1. data limita de depunere a ofertelor;

4.2. adresa la care trebuie depuse ofertele;

4.3. numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta.

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor.

6. Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax ale instantei competente in solutionarea
litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei.

7. Data transmiterii anunfului de licitatie/negociere directd catre institutiile abilitate in
vederea publicarii.

ANEXA 3
la normele metodologice

ANUNTUL DE ATRIBUIRE

1. Informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul fiscal, adresa,
numarul de telefon si telefax de la care se pot obtine informatii suplimentare si/sau adresa de
e-mail ale persoanei de contact, dupd caz etc.

2. Informatii generale privind obiectul concesiunii: denumirea, descrierea si adresa
monumentului istoric, codul acestuia, conform Listei monumentelor istorice, si situatia
juridica actuald

3. Procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune

4. Data publicarii anuntului de licitatie/negociere directa in Monitorul Oficial al Romaniei,
Parteaa Vl-a

5. Criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare

6. Numarul ofertelor primite si al celor declarate castigatoare

7. Denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare

8. Durata contractului

9. Nivelul redeventei
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10. Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax ale instantei competente in solutionarea
litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei

11. Data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare

12. Data transmiterii anuntului de atribuire catre institugiile abilitate in vederea publicarii

ANEXA 4
la normele metodologice

CONTRACT-CADRU DE CONCESIUNE

CAP. |
Partile contractante

Intre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul

judetean/consiliul local ....... , cu sediul 1n ........ , reprezentat prin doamna/domnul ...... , avand
functia de ...... , in calitate de concedent, pe de o parte,

si

Doamna/Domnul ......... , persoand fizica (domiciliul, buletinul/cartea de identitate)/ ......
persoana juridica (actul constitutiv al operatorului economic) ...... , cu sediul principal in
......... , reprezentat prin doamna/domnul ........, avand functia de ........, in calitate de
concesionar, pe de alta parte,

ladatade.......... ,

la sediul concedentului (alt loc, adresa etc.) ........ :

in temeiul Ordonantei Guvernului nr. 21/2006 privind regimul concesiondrii monumentelor
istorice, aprobata cu modificari prin Legea nr. 454/2006 si al Hotararii (Guvernului/consiliului
judetean/General al Municipiului Bucuresti/local) de aprobare a concesionarii nr. ... din ...... ,
s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAP. Il
Obiectul contractului de concesiune

ART. 1

(1) Obiectul contractului de concesiune este monumentul istoric (denumirea conform Listei
monumentelor istorice) ...... , Inscris in Lista monumentelor istorice, avand codul ...... , Situat in
....... , In conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

de bunuri:
a) bunurile de retur - bunurile care au facut obiectul concesiunii - care revin de plin drept,
gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune .......... ;
b) bunurile proprii - bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta
pe durata concesiunii -, care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului:
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CAP. Il
Termenul

ART. 2

(1) Durata concesiunii este de ..... ani, incepand de la data de ........ .

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate
din durata sa initiald prin acordul de vointa al partilor.

CAP. IV
Redeventa

ART. 3
Redeventa este de ................ lei si se plateste anual/lunar, in conformitate cu caietul de
sarcini (detalii cu privire la modul de plata).

CAP.V

Plata redeventei

ART. 4

(1) Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. ...... , deschis la Banca .......... X

- contul concesionarului nr. ..., deschis la Banca ......... :
(2) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la ....... .

CAP. VI
Drepturile partilor

ART.5

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
bunurile care fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

ART. 6
(1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, sd verifice stadiul de
realizare a investitiilor ........ , urmdrind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
urmatoarele conditii:

(3) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local. In
cazul in care modificarea unilaterald a contractului 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are
dreptul sa primeasca fara intarziere o justi despagubire. In caz de dezacord intre concedent si
concesionar cu privire la suma despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de catre instanta
judecatoreasca competentd. Acest dezacord nu poate n niciun caz sa permita concesionarului
sa nu isi execute obligatiile contractuale.
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CAP. VII
Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

ART. 7

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta, in regim de continuitate si
de permanenta, a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

(2) Concesionarul va utiliza bunul care face obiectul prezentului contract in stricta
concordantd cu destinatia acestuia, fara a-l scoate din circuitul civil sau a constitui asupra sa
ipoteci de gradul 1.

(3) Concesionarul este obligat sd respecte sarcinile impuse prin Obligatia privind folosinta
monumentului istoric si prevederile legale privind protejarea monumentelor istorice.

(4) Concesionarul este obligat sa desfasoare in mod direct activitatea care face obiectul
concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(6) Concesionarul este obligat sa asigure cresterea eficientei in urmatoarele modalitati:

Q) creeee e )

b) termenele de realizare a investitiilor ................... ;

C) investitiile care nu se amortizeaza pe durata concesiunii ......... ;

d) avizele ce trebuie obtinute 1n cazul in care sunt afectate bunuri cu regim special ........ ;

e) standardele de calitate a activitatilor prestate .......... .

(8) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunului (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.)

este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, o suma de ......... lei, reprezentand o cota-parte din
suma datoratd concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate.

(10) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

(11) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen,
excluzand forta majord si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
activitatii/destinatiei monumentului istoric, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acesteia de catre concedent.

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei
cauze de naturd sa conduca la imposibilitatea realizarii activitatii, va notifica de indatd acest
fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii
activitatii.

(13) Concesionarul este obligat sa continue desfasurarea activitatii in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3), fara a putea solicita incetarea
contractului.

(14) Concesionarul se obliga sa plateasca ......% din prima de asigurare.

(15) Concesionarului 1i este interzis dreptul de a subconcesiona, in tot sau in parte, unei alte
persoane monumentul istoric care face obiectul concesiunii.

(16) Alte clauze.
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ART. 8

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune in
afard de cazurile prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

CAP. VIII
Incetarea contractului de concesiune

ART. 9

(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite Tn contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia 1n conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz de
dezacord fiind competenta instanta de judecata;

c) In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale asumate de catre concesionar, cu
precadere a celor privind protejarea, punerea in valoare sau, dupa caz, exploatarea
monumentului istoric, prin reziliere, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu plata
de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri.

(2) La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur ... :

b) bunuri proprii .....c.ccccveveveeieiieiee, :

CAP. IX
Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent si concesionar

ART.10. - i, .

CAP. X
Réspunderea contractuala

ART. 11
Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse In prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.
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CAP. XI
Litigii

ART. 12

(1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se
solutioneaza in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot stipula in contractul de concesiune
clauze compromisorii.

CAP. XIlI
Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)

CAP. X111
Definitii

ART. 14

(1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o Tmprejurare
externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu Insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit §i au condus la
producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in .... exemplare.

Concedent, Concesionar,
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