HOTARAREA GUVERNULUI nr. 962 din 27 septembrie 2001, actualizati,
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

Cu modificariloe si completarile aduse de :
- HG nr. 253 din 2 aprilie 2014;
- HG nr. 644 din 31 iulie 2014;
- HG nr. 251 din 6 aprilie 2016;

ART. 1

Se aproba Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevazute in anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

ART. 2

Pe data intrarii in vigoare a prezentei hotarari se abroga Hotararea Guvernului nr. 810/1998
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 441 din 19 noiembrie 1998.

ANEXA 1

NORME METODOLOGICE
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

CAP. |
Prevederi generale

ART. 1

(1) Agentia Nationald pentru Locuinte este institutie de interes public, cu atributii 1n
implementarea unor programe guvernamentale si in dezvoltarea de proiecte prin programe
proprii, pentru constructia de locuinte si interventii la constructiile existente.

(2) In realizarea obiectivelor sale, Agentia Nationaldi pentru Locuinte coordoneazi
constituirea §i atragerea de resurse de finantare pe care le administreaza in cadrul unor
montaje financiare pentru:

a) realizarea investitiilor privind constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
constructia de locuinte sociale si de necesitate, constructia de locuinte de serviciu, constructia
si/sau reabilitarea locuintelor distruse ori grav avariate, situate in zonele afectate de calamitati
naturale, constructia de locuinte cu chirie prin atragerea capitalului privat, inclusiv prin
concesiune de lucrari publice, in conditiile legii, constructia altor locuinte proprietate publica
a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, precum si interventii la constructiile
existente, in aplicarea masurilor stabilite prin programe guvernamentale;



b) dezvoltarea prin programe proprii a unor proiecte imobiliare pentru construirea de
locuinte proprietate privata prin credit ipotecar.

c¢) finantarea proiectarii si executiei, in conditiile legii, a utilitatilor necesare functionarii
obiectivelor de investitii din cadrul programului guvernamental privind constructia de
locuinte de serviciu prevazut la lit. a), pe terenuri aflate in proprietatea publica a statului si n
administrarea autoritafilor publice centrale care au solicitat realizarea acestora, respectiv:
alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic, energie electrica,
telecomunicatii, drumuri de acces, care se executd pe amplasamentul delimitat din punct de
vedere juridic, ca apartindnd obiectivului de investitie, precum si cheltuielile aferente
racordarii la retelele de utilitati.

(3) Agentia Nationald pentru Locuinte poate dobandi terenuri destinate construirii de
locuinte, in conditiile legii, prin:

a) preluarea in administrare si/sau in folosintd gratuita a unor terenuri aflate in proprietatea
publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale;

b) achizitia de terenuri din surse proprii sau intermedierea achizifiei acestora din sursele
beneficiarilor de locuinte;

c) preluarea in folosintd gratuitd a terenurilor proprietate privatd a persoanelor fizice sau
juridice, beneficiare ale locuintelor;

d) donatii ale unor persoane fizice sau juridice.

e) preluarea in folosinta gratuitd a terenurilor proprietate privata a investitorilor privati.

(4) Agentia Nationald pentru Locuinte monitorizeaza sau, dupd caz, dezvoltd proiecte
pentru viabilizarea terenurilor destinate constructiilor de locuinte, prin programe proprii sau
prin programe guvernamentale.

(5) Pentru dezvoltarea programelor proprii si pentru implementarea programelor
guvernamentale de constructii de locuinte, Agentia Nationald pentru Locuinte initiaza si
asigura realizarea unor studii de specialitate privind piata imobiliard - cererea si oferta de
locuinte, terenuri de constructii, solutii arhitecturale, tehnologii, surse de finantare si costuri in
constructii de locuinte si altele asemenea.

ART. 1™l

(1) Pentru dezvoltarea constructiei de locuinte, in valorificarea studiilor efectuate potrivit
prevederilor art. 1 alin. (5), se au in vedere promovarea unor solutii arhitecturale moderne si
utilizarea tehnologiilor avansate de executie si a unor materiale si produse noi, calitativ
superioare. In situatia repetarii solutiilor alese se are in vedere individualizarea ansamblurilor
de locuinte prin planuri urbanistice zonale si prin adaptarea respectivelor solutii la conditiile
pedoclimatice existente in amplasament. Pentru locuintele care se construiesc prin investitii
din fonduri publice se adopta solutii de suprafata si de confort minim prevazute in Legea nr.
114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, cu
incadrarea In standardele de cost aprobate prin Hotardrea Guvernului nr. 363/2010 privind
aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Finantarea studiilor prevazute la alin. (1) se realizeazd din surse proprii ale Agentiei
Nationale pentru Locuinte si din veniturile proprii prevazute cu aceasta destinatie in bugetul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

(3) Rezultatele studiilor prevazute la alin. (1) se pun gratuit la dispozitie Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si pot fi valorificate pe piatd pentru alti
solicitanti. Sumele provenite din valorificarea studiilor de piatd se fac venit pentru Agentia
Nationala pentru Locuinte.



ART. 2

(1) Terenurile destinate construirii de locuinte prin Agentia Nationald pentru Locuinte pot
fi proprietate publica ori privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, precum si
proprietate privata a persoanelor fizice ori juridice. Terenurile proprietate publica ori privata a
statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se preiau de catre Agentia Nationald pentru
Locuinte in folosinta gratuita, potrivit legii, numai in conditiile in care sunt libere de orice
sarcind, sunt cuprinse cu aceasta destinatie in planurile urbanistice aprobate si sunt viabilizate
pana la limita exterioard a perimetrului destinat constructiilor. In mod corespunzitor, aceste
conditii trebuie respectate si pentru alte terenuri destinate construirii de locuinte prin Agentia
Nationald pentru Locuinte, care se pot prelua de catre aceasta potrivit prevederilor art. 3 alin.
(1) si (4) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(1°1) Agentia Nationald pentru Locuinte colaboreaza cu autoritatile administratiei publice
locale pentru sprijinirea programelor de constructie a locuintelor, prin asigurarea terenurilor
de constructie si/sau realizarea retelelor de utilitati si a dotarilor tehnico-edilitare necesare
asigurarii conditiilor de locuit. Pentru asigurarea corelarii programelor de investifii in
viabilizarea terenurilor in interiorul perimetrului destinat locuintelor cu programele de
investitii in constructia de locuinte, Agentia Nationala pentru Locuinte incheie contracte cu
autoritatile administratiei publice locale prin bugetul carora se aproba programul de investitii
publice pentru realizarea de utilitati si dotari tehnico-edilitare, potrivit art. 3 alin. (5) din
Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform modelului
prevazut in anexa nr. 13.

(172) Terenurile care sunt in proprietatea publica sau privata a unitatilor administrativ-
teritoriale ori trec, In conditiile legii, In administrarea autoritatilor administratiei publice
locale, inclusiv cele prevazute la art. 3 alin. (4) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, si care sunt destinate realizarii de locuinte prin Agentia
Nationala pentru Locuinte se dau sau rdman, in conditiile legii, in folosinta gratuita a agentiei,
libere de orice sarcina, pana la finalizarea lucrarilor de constructie a locuintelor respective,
astfel incat regimul juridic al acestora sa asigure categoria de folosinta prevazuta in planurile
urbanistice si in studiile de prefezabilitate si/sau in studiile de fezabilitate aprobate pentru
promovarea programelor de constructii de locuinte.

(173) Pentru terenurile prevazute la alin. (1°2), destinate construirii de locuinte proprietate
privatd prin credit ipotecar, se va stabili, in baza unor hotarari ale autoritatilor administratiei
publice locale care le au in administrare sau potrivit conditiilor prevazute in actele de
transmitere a terenurilor in administrarea acestora, modalitatea de atribuire a acestora catre
titularii dreptului de proprietate asupra locuintelor - prin concesionare sau, dupa caz, dare in
folosintd, pentru toatd durata de existenta a constructiilor -, autoritatile administratiei publice
locale avand totodata obligatia sa hotarasca si sa transmitd Agentiei Nationale pentru Locuinte
cuantumul redeventei sau al taxei stabilite potrivit legii.

(1"4) Pentru reconstructia locuintelor distruse sau grav avariate, situate in zonele afectate
de calamitati naturale, terenurile aflate in proprietatea privatd sau in folosinta proprietarilor
locuintelor se preiau de primadrii prin contracte de custodie incheiate cu detindtorii acestora si
se dau in folosinta gratuitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, libere de orice sarcina, pana la
finalizarea lucrarilor de reconstructie a locuintelor respective.

(1"5) Modalitatea de atribuire a terenurilor destinate constructiei de locuinte cu chirie prin
atragerea capitalului privat se realizeaza in conditiile legii.



(1°6) In aplicarea prevederilor art. 2 alin. (1) lit. ¢) si e) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, Agentia Nationala pentru Locuinte
colaboreaza cu autoritdfile administratier publice locale pentru identificarea constructiilor
aflate In diverse stadii de executie ori finalizate si neexploatate ce pot fi preluate in vederea
realizarii de locuinte, cu obligatia acestora de a efectua, pe cheltuiala proprie, evaluarea
constructiilor respective, potrivit legii.

(2) In aplicarea prevederilor art. 3 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, transmiterea fara plata a terenurilor din proprietatea
statului 1n proprietatea unitdtilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate si in
administrarea consiliilor locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau, dupa caz, in
administrarea consiliilor judetene se face astfel incat regimul juridic al acestora sa asigure
categoria de folosintd prevazuta in planurile urbanistice si in studiile de prefezabilitate si/sau
in studiile de fezabilitate aprobate pentru promovarea programelor de constructii de locuinte.
Terenurile aferente constructiilor de locuinte se transmit defalcat de cele destinate realizarii
retelelor de utilitati si a dotarilor tehnico-edilitare necesare asigurdrii conditiilor de locuit,
astfel:

a) pentru constructia de locuinte sociale si de necesitate finantate prin investifii publice,
precum si a altor locuinte proprietate publicd a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale, ambele categorii se transmit in proprietatea publicd a unitdtilor administrativ-
teritoriale, potrivit legii;

b) pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, altele decat cele
destinate inchirierii personalului propriu al institutiilor din sectorul de aparare nationala,
ordine publicd, sigurantd nationald, autoritdfii judecdtoresti si administratiei nationale a
penitenciarelor, pentru asigurarea terenurilor destinate stramutarii locuintelor distruse ori grav
avariate, situate in zonele afectate de calamitafi naturale, si pentru constructii de locuinte
proprietate privatd prin credit ipotecar, terenurile aferente constructiilor de locuinte se
transmit in proprietatea privatad a unitatilor administrativ-teritoriale in care sunt amplasate, iar
terenurile destinate realizarii retelelor de utilitati si a dotarilor tehnico-edilitare necesare
asigurdrii conditiilor de locuit se transmit in proprietatea publicd a unitdtilor administrativ-
teritoriale, potrivit legii.

(2*1) In aplicarea prevederilor art. 3 alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru programul privind constructia de locuinte cu
chirie prin atragerea capitalului privat, utilitatile si dotarile tehnico-edilitare se realizeaza prin
obiective de investifii promovate de consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor,
respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti si/sau de investitori privati, dupa caz, potrivit legii si in corelare cu programele de
constructii de locuinte.

(3) In actele de transmitere a terenurilor potrivit prevederilor alin. (2), in conformitate cu
legislatia In vigoare, se consemneaza, dupa caz, in mod obligatoriu, urmatoarele:

a) dreptul Agentiei Nationale pentru Locuinte de folosintd gratuita a terenurilor aferente
constructiilor de locuinte pe perioada realizarii investitiilor;

b) modalitatea de atribuire a terenurilor aferente constructiilor de locuinte proprietate
privata prin credit ipotecar - prin concesionare sau, dupd caz, dare in folosinta catre titularii
dreptului de proprietate asupra locuintelor pe toatd durata de existentd a constructiilor -,
autoritatea administratiei publice care le preia in administrare avand obligatia sa hotarasca si
sd transmitd Agentiei Nagionale pentru Locuinte cuantumul redeventei sau al taxei stabilite
potrivit legii.

c) abrogata;



d) obligatia autoritatilor administratiei publice locale de a realiza, pe cheltuiald proprie,
evaluarea constructiilor existente, aflate in diverse stadii de executie ori finalizate si
neexploatate;

e) obligatia autoritatilor administratiei publice locale de a realiza, pe cheltuiald proprie, o
expertiza tehnica si energetica, dupa caz, pentru constructiile existente, aflate in diverse stadii
de executie ori finalizate si neexploatate, de catre experti tehnici si auditori energetici
autorizati potrivit legii.

(3”1) Pentru constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii in mod exclusiv unor
tineri specialisti din Tnvatdimant sau din sdnatate, terenurile urmeaza regimul juridic prevazut
de art. 20 alin. (4) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare. Terenurile aferente constructiilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii in
mod exclusiv unor tineri specialisti din Tnvatdmant sau din sanatate, se transmit defalcat de
cele destinate realizarii retelelor de utilitati si a dotarilor tehnico-edilitare necesare asigurarii
conditiilor de locuit. Astfel, terenurile aferente acestor constructii de locuinte se transmit in
proprietatea privata a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, in conditiile legii, iar
terenurile destinate realizarii retelelor de utilitati si a dotarilor tehnico-edilitare necesare
asigurdrii condifiilor de locuit pot fi proprietatea publica a statului sau a unitdfilor
administrativ-teritoriale, potrivit legii.

(372) Constructia de locuinte proprietate privatd prin credit ipotecar se poate realiza de
Agentia Nationald pentru Locuinte si pe terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau
juridice, pe baza unor contracte de parteneriat incheiate cu proprietarii acestora, in conditiile
prevazute de lege.

(33) In cadrul contractelor previzute la alin. (3”2) se stabilesc in mod obligatoriu
urmatoarele obligatii ale proprietarilor terenurilor:

a) transmiterea terenurilor in folosinta gratuitd Agentiei Nationale pentru Locuinte, libere
de orice sarcina, pe perioada de realizare a investitiilor respective;

b) transmiterea cu titlu gratuit a terenurilor destinate realizarii retelelor de utilitati si a
dotarilor tehnico-edilitare necesare asigurdrii conditiilor de locuit in proprietatea publica a
unitatii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate sau, dupa caz, transferul proprietatii
asupra acestor terenuri catre titularii dreptului de proprietate asupra locuintelor, conform
planurilor urbanistice aprobate;

c) stabilirea modalitatii de transfer al proprietatii asupra terenurilor aferente locuintelor
catre titularii dreptului de proprietate asupra locuintelor.

(34) Constructia de locuinte cu chirie prin atragerea capitalului privat se poate realiza de
Agentia Nationala pentru Locuinte si pe terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau
juridice, pe baza unor contracte incheiate cu proprietarii terenurilor, in conditiile prevazute de
lege.

(4) Promovarea investitiilor publice in constructia de locuinte si dezvoltarea proiectelor
imobiliare privind construirea de locuinte prin credit ipotecar si construirea de locuinte cu
chirie prin atragerea capitalului privat se fac pe terenuri viabilizate sau a caror viabilizare se
realizeaza, corelat cu termenele de receptie si punerea in functiune a locuintelor.

(5) Pentru asigurarea corelarii prevazute la alin. (4), Agentia Nationald pentru Locuinte va
incheia contracte cu autoritatile administratiei publice locale, prin bugetul carora se aproba
programul de investitii publice pentru realizarea de utilitati si dotari tehnico-edilitare, dupa
modelul prevazut in anexa nr. 13, sau cu investitorii privagi.



(6) Lucrarile tehnico-edilitare necesare asigurarii conditiilor de locuit in interiorul
ansamblurilor de locuinte proprietate privata construite prin credit ipotecar §i in interiorul
ansamblurilor de locuinte cu chirie prin atragerea capitalului privat se pot include in devizul
general al obiectivului de investitii, cu conditia ca terenurile aferente acestora sa fie libere de
orice sarcind si sd fie trecute sau sd ramana, dupa caz, in folosinta gratuitd a Agentiei
Nationale pentru Locuinte pe perioada de realizare a investitiilor respective. In aceste cazuri,
contractele prevazute la alin. (5) vor avea in vedere numai lucrarile tehnico-edilitare necesar a
fi realizate pana la limitele exterioare ale ansamblurilor de locuinte.

(6"1) Pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare necesare asigurarii conditiilor de locuit in
interiorul ansamblurilor de locuinte proprietate privata construite prin credit ipotecar, Agentia
Nationala pentru Locuinte incheie, in conditiile legii, contracte de proiectare si executie direct
cu operatori de retele, operatori economici specializati in astfel de lucrari si/sau cu operatori
in domeniul serviciilor de gospodarie comunald, autorizati potrivit legii. Finantarea lucrarilor
este in sarcina titularilor dreptului de proprietate asupra locuintelor.

ART. 3

(1) Tinerii, in sensul prevederilor art. 8 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, sunt persoane majore in varstd de pana la 35 de ani la
data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte construite prin programele Agentiei
Nationale pentru Locuinte, destinate inchirierii, $i care pot primi repartifie pentru locuinta in
cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste.

(2) Tinerii specialisti din invatamant sau sanatate, in sensul prevederilor art. 8 alin. (1°1)
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt persoane
majore in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte
construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, destinate inchirierii, si care
pot primi repartifii in cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste, angajati ai unitatilor
din domeniile respective aflate pe raza unitatii administrativ-teritoriale in care sunt amplasate
locuintele, inclusiv medicii rezidenti, si care nu detin o locuintd in proprietate pe raza unitatii
administrativ-teritoriale respective.

ART. 3”1

In sensul prevederilor art. 5 din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare, sunt considerate operatiuni imobiliare incheierea, intermedierea si
gestionarea actelor juridice care au ca obiect bunuri imobile, de catre Agentia Nationala
pentru Locuinte, in cadrul unor programe proprii de construire, finalizare si predare a
locuintelor catre beneficiari.

ART. 3”2

(1) In aplicarea prevederilor art. 3*1 Agentia Nationald pentru Locuinte poate si realizeze
urmatoarele operatiuni:

a) sa incheie contracte de vanzare, de antrepriza generald, de construire si/sau de asistenta
tehnica, pentru construirea, achizitionarea, finalizarea si predarea locuintelor catre beneficiari;

b) sa dobandeasca terenuri destinate constructiei de locuinte prin programe proprii, prin
vanzare-cumpdrare, concesionare sau dare 1n folosinta gratuita pe intreaga durata de
construire, finalizare si predare a locuintelor catre beneficiari, in conditiile legii.

(2) Pentru constructia de locuinte realizata prin investitii publice, valoarea contractelor de
antreprizd generald incheiate de Agentia Nationald pentru Locuinte cu antreprenorii generali
se va actualiza potrivit legislatiei in vigoare privind achizitiile publice.

(3) Actualizarea valorii contractelor de antrepriza generald prevazute la alin. (1) se poate
face numai pentru perioada cuprinsd intre data inceperii lucrarilor si cea a receptiei la
terminarea lucrarilor prevazute in contract.



CAP. 11
Constructia de locuinte prin credite ipotecare

SECTIUNEA 1
Atragerea, administrarea resurselor si realizarea montajelor financiare

ART. 4

Abrogat.

ART.5

(1) Pentru obiectivele de investitii in executie, finantate din fondurile special constituite
pentru constructii de locuinte, precum si din resursele Agentiei Nationale pentru Locuinte,
inclusiv locuintele proprietate publicd sau privata a statului ori proprietate publica a unitatilor
administrativ-teritoriale, autoritatile publice locale si/sau agentii economici in a caror evidenta
sunt constructiile de locuinte asigura depunerea in conturi special deschise la institutii bancare
agreate de Agentia Nationald pentru Locuinte a sumelor reprezentdnd garantii de buna
executie. Sumele astfel constituite pot fi utilizate de Agentia Nationala pentru Locuinte in
temeiul prevederilor art. 6 alin. (1) lit. ¢) si g) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare. Pentru sumele respective Agentia Nationald pentru
Locuinte asigura plata unei dobanzi la nivelul dobanzii la vedere practicate de banci.

(2) Constituirea resurselor din sumele reprezentand garantii de buna executie prevazute la
alin. (1) st stabilirea procedurii de evidenta si restituire a acestora la termenele si in cuantumul
prevazute in contractele de antrepriza se vor consemna in conventii incheiate, in conditiile
legii, de Agentia Nationald pentru Locuinte cu autoritatile publice locale si/sau cu operatorii
economici in a caror evidenta sunt constructiile de locuinte respective, conform modelului
prevazut in anexa nr. 19.

ART.6-11

Abrogate

ART. 12

(1) Resursele de finantare in constructia de locuinte cu credit ipotecar care se realizeaza
prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte se constituie din sursele proprii ale
beneficiarilor si/sau din credite ipotecare acordate acestora de catre institufii financiare
autorizate potrivit legii.

(2) Finantarea constructiei de locuinte cu credit ipotecar se realizeaza prin institutiile
financiare autorizate potrivit legii.

(271) In vederea finalizarii unei locuinte cu credit ipotecar, in completarea surselor de
finantare prevazute la alin. (2), beneficiarul poate asigura finantarea si prin depunerea din
surse proprii, intr-un cont al Agentiei Nationale pentru Locuinte, a sumelor necesare, cu
acordul prealabil formulat in scris al Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(3) Pentru constructiile de locuinte a caror finantare se asigurd in conditiile alin. (2) se vor
stabili, prin contractele incheiate de Agentia Nationald pentru Locuinte cu beneficiarii de
credite:

a) structura pretului locuintelor;

b) modalitatea de reactualizare a valorii contractelor de antrepriza generala.

(4) Agentia Nationald pentru Locuinte va incheia conventii cu institutiile financiare
creditoare pentru realizarea montajului financiar necesar in finantarea constructiei de locuinte
contractate de beneficiarii de credite.

ART. 13

Abrogat.



SECTIUNEA a 2-a
Promovarea proiectelor imobiliare pentru construirea de locuinte prin programe
proprii

ART. 13”1

(1) In aplicarea prevederilor art. 2 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, Agentia Nationala pentru Locuinte intocmeste anual un
program de constructii de locuinte proprietate privata prin credit ipotecar, In baza cererilor
inregistrate, pe terenuri dobandite in acest scop potrivit legii. Cererile formulate de persoane
evacuate sau de chiriasi din locuintele preluate in mod abuziv de catre stat si care s-au
retrocedat n naturd fostilor proprietari, precum si cererile formulate de tineri sunt rezolvate cu
prioritate; in acest scop, Consiliul de administratie al Agentiei Nationale pentru Locuinte
adopta criterii §i reglementari specifice.

(2) Abrogat.

(3) Abrogat.

(4) Indeplinirea obligatiilor asumate in cadrul programului de constructii de locuinte
proprietate privatd prin credit ipotecar, prevazute la art. 2 alin. (4) lit. b) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, constd in contractarea
serviciilor de proiectare si a lucrarilor de executie, precum si urmarirea lucrarilor de executie
reprezentate de consultanta si asistenta tehnica in urmarirea si derularea investitiilor, inclusiv
pentru plata personalului de supraveghere pe parcursul realizarii obiectivelor. Agentia
Nationala pentru Locuinte poate efectua si deconta cheltuieli in cuantum de 5% din valoarea
lucrarilor de constructii-montaj executate si admise la decontare. Aceste cheltuieli se cuprind
in devizul general pentru obiectivele de investitii si se incaseaza pe masura realizarii lucrarilor
de constructii-montaj, in conformitate cu reglementarile in vigoare.

ART. 1372

(1) Pentru dezvoltarea programului de constructii de locuinte proprietate privata prin credit
ipotecar pot participa ca parteneri, alaturi de Agentia Nationald pentru Locuinte, persoane
juridice cu activitagi in construirea de locuinte, de drumuri, in domeniul investitiilor
imobiliare, In domeniul serviciilor de gospodarie comunald, precum si al celor de alimentare
cu gaze si energie electrica, pe baza de contracte de asociere incheiate potrivit legii.

(2) Continutul-cadru al contractelor de asociere si conditiile de eligibilitate a partenerilor
Agentiei Nationale pentru Locuinte in dezvoltarea programului de constructii de locuinte
proprietate privatd prin credit ipotecar sunt prevazute in anexa nr. 15.

(3) Agentia Nationala pentru Locuinte si partenerii acesteia in dezvoltarea programelor de
constructii de locuinte prin credit ipotecar pot avansa din surse proprii sumele necesare pentru
realizarea montajului financiar, inclusiv a operatiunilor imobiliare conexe, contractarea si
realizarea serviciilor de proiectare, contractarea, urmarirea si realizarea lucrarilor de executie,
urmand ca acestea sa fie reconstituite din sursele beneficiarilor de locuinte.

(4) Prevederile alin. (2) se aplica in mod corespunzator si contractelor de parteneriat
prevazute la art. 2 alin. (3”2).

(5) In aplicarea prevederilor art. 4 alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, Agentia Nationala pentru Locuinte identifica locuintele
care nu sunt contractate la data finalizarii lucrarilor pentru a fi valorificate, In conditiile legii,
cu aprobarea Consiliului de administratie, astfel:

a) prin transmiterea locuintelor de catre Agentia Nationald pentru Locuinte, cu aprobarea
Consiliului de administratie, catre autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti, in care acestea sunt
amplasate, prin protocol de predare-primire, in vederea inchirierii;



b) prin vanzarea locuintelor, de catre Agentia Nationalad pentru Locuinte, catre solicitantii
ce pot asigura contravaloarea locuintei doar din resurse proprii.

(6) Locuintele prevazute la alin. (5) lit. a) se predau unitatilor administrativ-teritoriale in
care acestea sunt amplasate, prin protocol de predare-primire, conform modelului prevazut in
anexa nr. 17.

(7) Locuintele prevazute la alin. (5) lit. a) apartin domeniului privat al statului si sunt
administrate de catre autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, In care sunt amplasate, potrivit
prevederilor art. 4 alin. (4) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(8) Locuintele prevazute la alin. (5) lit. a) se repartizeaza de catre autoritatile administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale specialistilor definiti la art. 4 alin. (5) teza
a doua din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, din
invatamant, sanatate, precum si specialistilor din sectorul de aparare nationala, ordine publica,
sigurantd nationald, ai autoritatii judecatoresti si ai administratiei nationale a penitenciarelor,
in conditiile legii.

(9) Autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
sunt amplasate locuintele prevazute la alin. (5) lit. a) stabilesc prin hotarare a consiliului local
masurile necesare pentru luarea in evidentd si analiza solicitarilor de locuinte, precum si
modul de repartizare a acestora. In acest scop, stabilesc si dau publicitatii locul de primire a
solicitarilor si actele justificative necesare.

(10) Autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
sunt amplasate locuintele prevazute la alin. (5) lit. a) stabilesc, In functie de necesitatile
existente pe plan local, persoanele cu studii de specialitate, medii sau superioare, din
domeniile prevazute la alin. (8), carora le sunt repartizate aceste locuinte.

(11) Contractele de inchiriere pentru locuintele prevazute la alin. (5) lit. a) se incheie pe o
durata de un an de la data repartizarii locuintei, cu posibilitatea prelungirii succesive a
acestora pe perioade de cate un an, in conditiile legii. Chiria se stabileste potrivit prevederilor
art. 4 alin. (7*1) din Legea nr. 152/1998, republicatid, cu modificarile si completarile
ulterioare, de catre autoritatile administratiei publice locale si acopera minimum cheltuielile
de administrare, intretinere si reparafii, o cotd de maximum 1%, precum si recuperarea
investitiei, in functie de durata normata stabilitd potrivit prevederilor legale, conform
modelului prevazut in anexa nr. 20. Cota de maximum 1% se aplica la valoarea de inventar a
locuintei.

(1171) Cota de 1% prevazuta la alin. (11) se constituie ca venituri ale autoritatilor publice
locale si se utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte la nivel local.

(12) Pentru recuperarea investitiei calculata in functie de durata normata de functionare a
cladirii, stabilitd conform prevederilor Hotararii Guvernului nr. 2.139/2004 pentru aprobarea
Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe, cu
modificarile ulterioare, din cuantumul total al chiriei stabilit potrivit alin. (11), suma
reprezentand recuperarea investitiei prevazuta la art. 4 alin. (772) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, se vireazd de catre autoritatile
administratiei publice locale si autoritatile administratiei publice locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti catre Agentia Nationald pentru Locuinte, in termen de maximum 30 de
zile de la incasarea acesteia, si se utilizeazad numai pentru finangarea constructiei de locuinte.
Orice intarziere in virarea sumelor reprezentand recuperarea investitiei calculata in functie de
durata normata de functionare a cladirii atrage plata de penalitati, in conditiile legii.



(12”1) Penalitatile de intarziere prevazute la alin. (12), datorate Agentiei Nationale pentru
Locuinte pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la scadenta, reprezinta 0,1%/zi din suma
datorata, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate. Penalitdtile se
calculeaza in conditiile legii fara a se lua in calcul prima zi, precum si ziua Indeplinirii
obligatiei de plata a chiriei, cu respectarea art. 2.553 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile ulterioare.

(13) Locuintele prevazute la alin. (5) lit. a) se pot vinde de catre autoritatile administratiei
publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti,
in care sunt amplasate, in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, la cererea chiriasului si inaintea
expirdrii primului an de inchiriere, sau la cererea oricaror persoane, dupa expirarea primului
an de inchiriere, cu conditia respectarii dreptului de preemptiune in favoarea chiriasului.

(13~1) In cazul in care existi mai multe cereri de cumparare pentru aceeasi locuinta,
prioritizarea se face in ordine crescatoare a datei si a numarului de inregistrare a cererilor de
cumparare a locuintei.

(14) Pentru vanzarea locuintelor prevazute la alin. (5) lit. a), pretul locuintei se achita
integral la data incheierii contractului de vanzare, din sursele proprii ale beneficiarului si/sau
din credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate, in conformitate cu
reglementdrile in vigoare.

(15) Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste conform prevederilor art. 4 alin. (8) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de catre operatorii
economici in a caror administrare se afla imobilele respective, potrivit reglementarilor in
vigoare. Valoarea de vanzare reprezinta valoarea de inventar a locuintei, actualizata conform
prevederilor legale in vigoare, din care se scade contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata
de functionare a cladirii, refinutd de autoritatile administratiei publice locale si virate catre
Agentia Nationala pentru Locuinte conform legii si prevederilor alin. (12).

(16) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor prevazute la alin. (5) lit. a) se vireaza de
catre autoritdtile administratiei publice locale, prin bugetul propriu, citre Agentia Nationala
pentru Locuinte, in termen de maximum 30 de zile de la vanzarea acestora, si se utilizeaza
numai pentru finantarea constructiei de locuinte, in conditiile legii.

ART. 1373

(1) in aplicarea prevederilor art. 25 din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, solicitarile de dezvoltare a unor programe de constructii de locuinte
proprietate privatd prin credit ipotecar, destinate in mod exclusiv personalului institutiilor din
sectorul de aparare nationald, ordine publicd si sigurantd nationald, altor institutii din
administratia publica centrala si autoritdtilor administratiei publice locale, se pot efectua de
catre fiecare persoand juridicd sau, dupad caz, prin asociere intre acestea, potrivit
reglementrilor in vigoare. In acelasi mod, dar fir a se intersecta cu solicitarile institutiilor
publice, se pot efectua si solicitarile unor persoane juridice cu capital privat, in conditiile legii.

(2) Asocierea prevazuta la alin. (1) nu este necesar a fi legalizata, dar termenii si conditiile
de realizare a acesteia vor fi consemnate printr-un "Acord de asociere" incheiat intre partile
implicate, in conformitate cu prevederile legale in vigoare. In cadrul acestui acord se va stabili
un reprezentant al asociatiei care va asigura corespondenta cu Agentia Nationald pentru
Locuinte.
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(3) In cazul in care solicitirile de dezvoltare a unor programe de constructii de locuinte
proprietate privatd prin credit ipotecar sunt efectuate in asociere, terenurile destinate
constructiei de locuinte pot fi puse la dispozitia Agentiei Nationale pentru Locuinte de unul
sau de mai multi asociati. Pentru acelasi teren de constructie/amplasament nu pot fi prezentate
atat solicitdri individuale, cat si in asociere. Pentru amplasamente ale constructiilor de
locuinte in care sunt cuprinse terenuri detinute de doi sau mai mulfi solicitanti, solicitarile pot
fi prezentate numai 1n asociere.

(4) Pentru constructia de locuinte proprietate privata, studiile de prefezabilitate se
intocmesc, de regula, de detinatorii terenurilor de constructii pe care se amplaseazi acestea. In
cazul programelor de constructii de locuinte dezvoltate in asociere, finantarea si realizarea
studiilor de prefezabilitate se stabilesc prin acordul de asociere incheiat intre partile implicate.

ART. 13™M

(1) Solicitarile de dezvoltare a unor programe de constructii de locuinte proprietate privata
prin credit ipotecar, prevazute la art. 1373, vor fi prezentate Agentiei Nationale pentru
Locuinte si vor fi insotite de:

a) numarul de cereri efectuate de persoanele fizice care fac parte din personalul propriu al
persoanelor juridice prevazute la art. 1373 alin. (1), defalcat pe numarul de camere al
locuintelor solicitate si, dupa caz, defalcat si pe persoanele juridice asociate;

b) studiile de prefezabilitate;

c) o copie a acordului de asociere, daca este cazul.

(2) Numarul cererilor prezentate conform prevederilor alin. (1) lit. a) nu trebuie sa
depaseasca numarul de locuinte prevazute in studiile de prefezabilitate conform prevederilor
alin. (1) lit. b).

(3) Solicitarile prevazute la alin. (1) sunt analizate in cadrul Consiliului de administratie al
Agentiei Nationale pentru Locuinte, findndu-se cont de angajamentele asumate in dezvoltarea
unor programe de constructii de locuinte, precum si de solicitarile primite pentru dezvoltarea
unor programe noi, avand prioritate programele guvernamentale.

(4) Pe parcursul efectuarii analizei prevazute la alin. (3), Agentia Nationala pentru Locuinte
poate cere, in conditiile prevazute de lege, date si informatii celor care au efectuat solicitari de
dezvoltare a unor programe de constructii de locuinte proprietate privatd prin credit ipotecar,
despre sau in completarea celor transmise prin documentele prevazute la alin. (1).

ART. 1375

(1) Dezvoltarea unor programe noi de constructii de locuinte, potrivit solicitarilor primite si
analizate conform art. 13”4 de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, se poate face numai
cu avizul favorabil al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, obtinut in
conditiile art. 13”1 alin. (3).

(2) Pentru dezvoltarea programelor care au primit aviz favorabil, potrivit alin. (1), Agentia
Nationala pentru Locuinte va incheia contracte de parteneriat cu fiecare dintre persoanele
juridice prevazute la art. 1373 alin. (1) sau cu asociatii ale acestora, caz in care asocierea este
necesar a fi legalizata.

(3) Prin contractele de parteneriat prevazute la alin. (2) se vor stabili modalitatea de primire
a cererilor din partea persoanelor fizice care fac parte din personalul angajat al persoanelor
juridice prevazute la art. 1373 alin. (1) si actele prin care justifica aceasta apartenenta. Se vor
stabili totodata dacad sunt admise si conditiile in care se pot face modificari sau completéri in
lista persoanelor care solicita locuinte, precum si eventuale cesionari ale contractelor incheiate
pentru construirea locuintelor.

(4) Terenurile pentru constructia de locuinte prevazutd la art. 1373 alin. (1) se asigurd in
conditiile prevazute la art. 25 alin. (4)-(6) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.
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CAP. 111
Constructia de locuinte cu chirie prin atragerea capitalului privat

ART. 1376

Modalitatea de promovare si derularea investitillor in cadrul programului privind
constructia de locuinte cu chirie prin atragerea capitalului privat - realizarea montajului
financiar, inclusiv a operatiunilor imobiliare conexe, contractarea si realizarea serviciilor de
proiectare, contractarea, urmarirea §i realizarea lucrarilor de executie, inclusiv administrarea,
exploatarea, precum s§i repartizarea acestor locuinte se fac potrivit prevederilor legale in
vigoare.

ART. 1377

Abrogat.

CAP. 111
Constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii

SECTIUNEA 1
Promovarea investitiilor

ART. 14

(1) Consiliile locale ale comunelor, oragelor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, consiliile judetene, Consiliul General al Municipiului Bucuresti ori,
dupa caz, autoritatile administratiei publice centrale din domeniul Invatamantului sau din
domeniul sanatatii ori serviciile deconcentrate in teritoriu ale acestora vor stabili masurile
necesare pentru luarea in evidentd si analiza solicitarilor de locuinte pentru tineri destinate
inchirierii. In acest scop, vor stabili si vor da publicitatii locul de primire a solicitarilor si
actele justificative necesare.

(2) Solicitarile/cererile privind repartizarea de locuinte pentru tineri, destinate Inchirierii, se
inregistreaza in ordinea primirii acestora si se analizeaza de comisii sociale.

(3) La nivel local, comisiile sociale prevazute la alin. (2) se vor constitui prin dispozitie a
primarilor comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ai sectoarelor municipiului Bucuresti
sau, dupa caz, prin dispozitie a presedintilor consiliilor judetene ori a primarului general al
municipiului Bucuresti. Comisiile sociale nu sunt comisii de specialitate ale consiliului local,
in sensul prevederilor Regulamentului-cadru de organizare si functionare a consiliilor locale,
aprobat prin Ordonanta Guvernului nr. 35/2002, aprobatd cu modificari si completari prin
Legea nr. 673/2002.

(4) Analizarea cererilor pentru locuintele destinate inchirierii Tn mod exclusiv unor tineri
specialisti din Tnvatamant si din sanatate se efectueaza de catre comisii sociale, cu respectarea
prevederilor prezentelor norme metodologice si constituite dupd cum urmeaza:

a) in conditiile prevazute la alin. (3), pentru locuintele destinate inchirierii in mod exclusiv
unor tineri specialisti din invatdmant si din sanatate, administrate de autoritatile administratiei
publice locale, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti;

b) prin ordin al conducatorilor autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul
invatdmantului sau din domeniul sandtatii ori prin ordin al conducatorilor unitatilor aflate in
subordinea sau sub coordonarea acestor autoritdfi, pentru locuintele administrate de catre
autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii, ori de catre unitati aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor
autoritati.
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(5) Structura pe specialitati a membrilor comisiilor sociale prevazute la alin. (3) si alin. (4)
lit. a) se aproba de consiliile locale, la propunerea primarilor localitatilor, respectiv ai
sectoarelor municipiului Bucuresti, de consiliile judetene, la propunerea presedintelui
consiliului judetean, si de Consiliul General al Municipiului Bucuresti, la propunecrea
primarului general, cu respectarea prevederilor legii si ale prezentelor norme metodologice.

(6) Pentru analizarea cererilor de locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv unor tineri
specialisti din invatdmant sau din sdnatate, comisiile sociale prevazute la alin. (4) lit. b) se vor
structura majoritar pe specialitati specifice domeniului respectiv si vor cuprinde specialisti
desemnati de catre autoritatile publice centrale interesate si/sau de catre serviciile
deconcentrate in teritoriu ale acestora.

(7) Stabilirea solicitantilor care au acces la locuinte si a ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor inregistrate in conditiile alin. (1) si (2), precum si repartizarea locuintelor pentru
tineri, destinate inchirierii, se realizeazd in mod obligatoriu dupd criterii care vor respecta
criteriile-cadru cuprinse in anexa nr. 11 si care se adopta, cu avizul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, de autoritatile administratiei publice locale si/sau centrale
care preiau in administrare aceste locuinte.

(8) In adoptarea criteriilor previzute la alin. (7) se vor avea in vedere urmatoarele:

a) criteriile de acces la locuinta vor fi adaptate la situatiile concrete existente pe plan local,
numai din punctul de vedere al cuprinderii teritoriale.

b) pentru criteriile de ierarhizare prin punctaj nu se admit modificari si/sau completari,
acestea urmand a fi preluate sub forma si cu punctajul stabilite in anexa nr. 11;

c) pentru locuintele destinate inchirierii In mod exclusiv unor tineri specialisti din
invatamant sau din sandtate se pot propune si criterii specifice, In suplimentarea celor stabilite
conform lit. a) si b);

d) criteriile pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, se adopta sub forma de propuneri
care se transmit spre avizare Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice,
insotite de o copie a actului prin care au fost adoptate. Forma finald a criteriilor se adopta
dupa primirea avizului favorabil al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice si efectuarea eventualelor modificari si completari solicitate prin avizul respectiv;

e) solicitarea avizului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice prevazut
la lit. d) se efectueaza, de regula, odata cu transmiterea inventarului locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii, propuse a fi finantate in cadrul programului aprobat conform art. 16"4.
Acest aviz se solicita insa si ori de cate ori este necesara modificarea criteriilor in vederea
adaptarii acestora la situatii care difera de cele stabilite initial. Solicitarea va fi insotita de o
fundamentare a criteriilor propuse, In care se va prezenta motivatia adoptdrii acestora, a
adaptarilor efectuate, precum si a criteriilor suplimentare, dupa caz.

(9) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate dupd criterii care nu sunt
avizate si aprobate in conditiile prevederilor alin. (7) si (8), intrd sub incidenta prevederilor
art. 11 sau, dupd caz, ale art. 24 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare.
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ART. 15

(1) In urma analizarii cererilor de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, inclusiv cele
construite si destinate inchirierii in mod exclusiv tinerilor specialisti din invatamant si din
sanatate, comisiile sociale vor prezenta consiliillor locale ale comunelor, oraselor,
municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau conducatorilor autoritatilor administratiei publice
centrale din domeniul invatdmantului ori din domeniul sanatatii, dupa caz, lista solicitantilor
care au acces la locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, precum si propuneri privind
ordinea si modul de solutionare a cererilor, ludndu-se 1n considerare folosirea spatiului locativ
existent, precum si construirea de locuinte noi in conditiile legii si ale prezentelor norme
metodologice. Analizarea cererilor si stabilirea listei de prioritafi in solutionarea acestora se
fac anual, pana la sfarsitul lunii februarie a anului respectiv, ludndu-se in considerare cererile
depuse pana la sfarsitul anului precedent.

(2) Lista de prioritati prevazuta la alin. (1) se intocmeste sau se reface anual numai in cazul
in care in anul respectiv urmeaza sa se finalizeze si sa se repartizeze locuinte noi pentru tineri,
destinate inchirierii, si se aproba, dupa caz, prin hotarare a consiliului local al comunei,
orasului, municipiului, respectiv al sectorului municipiului Bucuresti, a consiliului judetean
sau a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, respectiv prin ordin al conducétorului
autoritatii administratiei publice centrale din domeniul invatimantului ori din domeniul
sanatatii.

(3) Listele privind solicitantii care au acces la locuinte si cele cu privire la stabilirea ordinii
de prioritate in solutionarea cererilor, criteriile care au stat la baza stabilirii respectivelor liste,
precum si hotararile sau ordinele prin care au fost aprobate vor fi date publicitatii prin afisare
intr-un loc accesibil publicului.

(4) Contestatiile cu privire la stabilirea accesului la locuinte, precum si la acordarea
prioritatilor in solutionarea cererilor se vor adresa, dupa caz, primarului, presedintelui
consiliului judetean, primarului general al municipiului Bucuresti sau autoritatii administratiei
publice centrale din domeniul invatamantului ori din domeniul sdnatatii, in termen de 7 zile de
la afisarea listelor prevazute la alin. (3). Solutionarea contestatiilor se va asigura in termen de
15 zile de la primire, in conditiile legii.

(5) La data repartizarii locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, solicitantii acestora au
obligatia sa reconfirme indeplinirea tuturor criteriilor de acces. Data la care se poate incepe
efectiv repartizarea locuintelor si la care se raporteaza indeplinirea conditiilor referitoare la
varsta solicitantilor de locuinte, prevazute la art. 8 alin. (1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, este data preluarii in administrare a
locuintelor respective de catre cei indreptatiti, potrivit prevederilor art. 19”1 alin. (3) din
prezentele norme metodologice.

(6) Lista de repartizare a locuintelor se Intocmeste prin preluarea solicitantilor Inscrisi in
lista de prioritate stabilitd potrivit alin. (1) si (2), urmarindu-se asigurarea spatiului locativ la
care au dreptul solicitantii de locuintd si evitdndu-se repartizarea unor spatii excedentare.
Pentru stabilirea numarului de camere la care au dreptul solicitantii de locuintd se aplica
prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu privire la exigentele minimale in asigurarea spatiului locativ pe numar de
persoane.

(7) Lista de repartizare a locuintelor se supune aprobarii, dupa caz, consiliului local al
comunei, orasului, municipiului, respectiv al sectorului municipiului Bucuresti, consiliului
judetean, Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau conducatorului autoritafii
administratiei publice centrale din domeniul invatimantului ori din domeniul sanatatii si va fi
datd publicitatii prin afisare la un loc accesibil publicului. Contestatiile cu privire la
repartizarea locuintelor se adreseaza si se solutioneaza in conditiile prevazute la alin. (4).
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(8) Repartizarea efectiva a locuintelor se face catre persoanele inscrise in lista de
repartizare ramasa definitiva, urmarindu-se, dupa caz, repartizarea prioritard catre persoane cu
handicap si asigurarea spatiului locativ la care au dreptul solicitantii de locuinte, in ordinea
descrescdtoare a numerelor de camere.

(9) Locuintele ramase vacante pe perioada exploatarii acestora In regim de inchiriere se
repartizeaza solicitantilor care au inregistrate cereri in conditiile prevederilor art. 14 alin. (1)
si (2) si care Indeplinesc criteriile de acces adoptate in conditiile prevederilor art. 14 alin. (7).
Repartizarea acestor locuinte se face in urmatoarea ordine de prioritate:

a) in ordinea stabilitd prin lista anuald de prioritati, intocmitd sau refacutd in conditiile
prevederilor alin. (1) si (2);

b) in ordinea crescatoare a datei de inregistrare a cererilor de locuintd, in cazul in care in
anul respectiv nu se pot aplica prevederile lit. a), neexistand o listd de prioritati intocmita sau
refacuta in conditiile prezentelor norme metodologice.

(9*1) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in
mod exclusiv tinerilor specialisti din Tnvatdmant sau sanatate, pentru care au fost reziliate de
drept contractele de vanzare cu plata in rate, se repartizeaza de catre administratorii
locuintelor prevazuti la art. 8 alin. (2) din lege, cu respectarea prevederilor alin. (9).

(9°2) In aplicarea prevederilor art. 2 alin. (6*1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, si in corelare cu prevederile art. 16 alin. (4), in situatia
in care locuintele nu se repartizeaza in totalitate, administratorii locuintelor prevazuti la art. 8
alin. (2) din lege, care au solicitat realizarea acestora, raspund de paza si conservarea
imobilelor preluate pana la repartizarea acestora catre beneficiarii de drept, urmand sa
efectueze pe cheltuiala lor toate remedierile necesare la imobilele preluate si nerepartizate la
care se constatd deteriorari ca urmare a neutilizarii lor.

(10) Administrarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, se face in conditiile
prevazute de lege pentru locuintele din fondul locativ de stat.

(11) Administratorul locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, inregistreaza in
contabilitate locuintele pe care le are in administrare, cu respectarea prevederilor legale in
materie, si le supune procedurilor de reevaluare si amortizare, in conditiile legii.

(12) Administratorul locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, exercitd operatiuni
specifice unui proprietar in numele statului, Tn sensul ca isi da acordul, in conditiile legii,
pentru:

a) racordarea/debransarea locuintelor la/de la retelele de utilitati;

b) imbunatatirile care se aduc locuintelor la solicitarea chiriasului;

¢) iesiri din indiviziune, alipiri, dezlipiri care nu aduc atingere proprietatii publice/private a
statului;

d) inscrierea mentiunilor in extrasul de carte funciara.

(13) Contractul de inchiriere initial se incheie in conditiile art. 8 alin. (4) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform repartitiei, in
conditiile legii, si cuprinde clauze referitoare la:

a) revizuirea cuantumului chiriei, Tn functie de varsta solicitantului;

b) actualizarea anuala a cuantumului chiriei;

¢) aplicarea de penalitati de 0,1%/z1 din suma datorata, pentru neindeplinirea obligatiilor de
platd la scadent;

d) interzicerea cedarii dreptului de folosinta a locuintei, de cétre titularul contractului de
inchiriere, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

(14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face in conditiile art. 8 alin. (5) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
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(15) Dupa incheierea contractelor de inchiriere, chiriasii au obligatia sd transmita
autoritatilor publice locale documentele cu privire la orice modificari intervenite in:

a) starea civila;

b) numarul persoanelor aflate in intretinere;

c) situatia locativa, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu
chirie, proprictate de stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi
desfasoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuala.

(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere,
sotul/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate in Intretinerea acestuia au obligatia sd faca
dovada cd nu au dobandit o locuinta in proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care 1si desfasoara activitatea, in
localitatea in care detine locuinta actuala sau in localitatile in care a fost extinsa cuprinderea
teritoriald, dupa caz. In situatia in care aceastd conditie nu este indepliniti, contractul de
inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-0 locuintd, dobandite in
proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m?, suprafata
utild minimald/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(17) La prelungirea contractelor de inchiriere, autoritatile administratiei publice locale ale
unitatilor administrativ-teritoriale respective ale sectoarelor municipiului Bucuresti, precum si
autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii, ori unitatile aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritati au
obligatia sa verifice documentele prevazute la alin. (15) si indeplinirea conditiilor prevazute la
alin. (16).

(18) Dupa efectuarca verificarii prevazute la alin. (17), la solicitarea chiriasilor,
administratorii locuintelor pot realiza un schimb de locuinte, in conditiile art. 8 alin. (6) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cu asigurarea
exigentelor minimale prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, In baza unei acord/conventii intre chiriasi, potrivit
legii.

(19) Dupa efectuarea verificarii prevazute la alin. (17), in situatii temeinic justificate,
autoritdfile administratiei publice locale, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, si
autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului si sdnatatii, ori
unitatile aflate in subordinea sau sub coordonarea acestor autoritdfi, pot dispune, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alta locuintd vacanta de aceeasi
categorie. Sunt considerate situatii temeinic justificate situatiile in care:

a) se constatd ca titularului contractului de inchiriere 1 s-a modificat starea civila si/sau
numadrul persoanelor aflate In intretinere;

b) la repartitie nu s-au putut asigura suprafetele minimale in raport cu numarul de persoane;

c) si-a schimbat locul unde isi desfasoara activitatea Intr-o altd unitate administrativ-
teritoriala.

(20) Schimbul de locuinte prevazut la alin. (18) si schimbarea locuintei prevazuta la alin.
(19) se pot realiza numai in cazul imobilelor aflate in exploatare si din aceeasi categorie de
locuinte construite de Agentia Nationald pentru Locuinte, fiind exceptate locuintele noi,
inclusiv in cazul imobilelor situate in unitati administrativ-teritoriale diferite.

(21) In cazul in care schimbul de locuinte previzut la alin. (18) se realizeaza intre locuinte
amplasate in unitati administrativ-teritoriale diferite, este necesar acordul ambelor autoritati
ale administratiei publice locale care detin locuintele in administrare.
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(22) In cazul in care se solicita schimbarea locuintei, potrivit prevederilor alin. (19), dintr-0
unitate administrativ-teritoriala cu o altd locuinta vacanta de aceeasi categorie situatd in alta
unitate administrativ-teritoriala, este necesar acordul ambelor autoritai ale administratiei
publice care detin locuintele in administrare, iar schimbarea locuintei se poate face numai in
situatia in care repartizarea locuintei nu s-a putut realiza in conditiile alin. (9).

(23) Chiria se stabileste anual de catre autoritatile administratiei publice locale, respectiv
ale sectoarelor municipiului Bucuresti, si/sau autoritatile administratiei publice centrale, cu
respectarea prevederilor art. 8 alin. (7)-(10) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, si se utilizeaza ca model exemplul din anexa nr. 16, in
baza valorii de inlocuire stabilite prin ordin al ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice pentru anul in curs. In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (9) din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea chiriei lunare se
stabileste luand in calcul venitul brut pe membru de familie, care se raporteaza la castigul
salarial minim brut pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului
National de Statistica, inainte de data incheierii contractului de inchiriere.

(24) In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (11) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile i completarile ulterioare, anual, cuantumul chiriilor calculate conform alin. (23)
se stabileste, pentru anul urmator, in prima zi lucratoare a lunii octombrie, pe baza cursului
valutar comunicat de Banca Nationald a Romaniei in data de 30 septembrie a anului in curs.
Plata chiriei se face in lei, la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Romaniei in
data de 30 septembrie a anului in care s-a stabilit cuantumul chiriei. Autoritatile administratiei
publice locale, autoritatile administratiei publice locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau autoritatile administratiei publice centrale au obligatia de a comunica Agentiei
Nationale pentru Locuinte, In termen de 10 zile de la data stabilirii, in conditiile legii, a
chiriei, o situatie detaliata cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente
si varsta chiriasilor.

(25) In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, sumele reprezentand recuperarea investifiei din
cuantumul chiriei se inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor locale ale comunelor,
oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene,
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, la unitdtile Trezoreriei Statului, precum si pe
seama institutiilor administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii, sau a unitatilor aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor institufii,
la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa nr. 10 «Clasificatia
indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial
din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea
Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice.

(26) Sumele obtinute din recuperarea investitiei din cuantumul chiriei, prevazute la alin.
(25), se vireaza in termen de maximum 30 de zile de la incasarea acesteia, de catre autoritatile
administratiei publice locale sau, dupa caz, de catre autoritatile administratiei publice centrale
din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii, sau de la unitatile aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestora, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis
in acest sens la unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa nr. 10
«Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral
sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului finangelor publice nr. 1.954/2005.
Operatiunea se efectueaza prin ordin de plata pentru Trezoreria Statului si se utilizeaza pentru
dezvoltarea fondului de locuinte prin Agentia Nationald pentru Locuinte, iar orice Intarziere
atrage plata de penalitati, conform prevederilor legale 1n vigoare.
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(27) Penalitatile de intarziere prevazute la alin. (26), datorate Agentiei Nationale pentru
Locuinte pentru neindeplinirea obligatiilor de plata la scadentd, reprezintd 0,1%/zi din suma
datorata, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra careia sunt calculate. Penalitdtile se
calculeaza in conditiile legii fara a se lua in calcul prima zi, precum si ziua indeplinirii
obligatiei de plata a chiriel, cu respectarea art. 2.553 din Legea nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile ulterioare.

ART. 1571

(1) In aplicarea prevederilor art. 9 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile §i completarile ulterioare, procentul stabilit prin hotdrdre a Guvernului din
numarul total de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, realizate pe terenurile prevazute la
art. 3 alin. (4) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
fac obiectul proprietatii publice a statului si nu pot fi vandute.

(2) Locuintele prevazute la alin. (1) sunt administrate de autoritatile institutiilor din sectorul
de apdrare nationald, ordine publica, sigurantd nationald, autoritatii judecatoresti si
administratiei nationale a penitenciarelor si se repartizeaza personalului propriu din domeniile
respective, in conditiile legii.

(3) Pentru locuintele prevazute la alin. (1), prin ordin al conducatorului institutiei publice
care a preluat administrarea locuintelor, se stabilesc criteriile de repartizare, precum si durata
contractului de inchiriere, potrivit prevederilor art. 9 alin. (3) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

ART. 16

(1) In aplicarea prevederilor art. 7 alin. (6) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completdrile ulterioare, pentru promovarea programelor de investitii in
constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, autoritatile administratiei publice
locale raspund de asigurarea serviciilor comunitare de utilitati publice si a dotarilor edilitare
necesare conditiilor de locuit, conform documentatiei urbanistice aprobate, in conditiile legii.

(2) Constructiile noi de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, se pot amplasa pe
terenurile prevazute la art. 2 alin. (172), alin. (2) lit. b) si alin. (3”*1), transmise in folosinta
gratuitd Agentiei Nationale pentru Locuinte pe perioada realizarii investitiilor, precum si pe
terenuri proprietate publica sau privatd a statului, transmise in administrarea agentiei, conform
prevederilor Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile §i completarile ulterioare, ori prin legi speciale. Terenurile care sunt in
administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte se transmit Tn administrarea unitatilor
administrativ-teritoriale, cu respectarea regimului juridic prevazut la art. 2 alin. (2) lit. b) si
alin. (3) lit. a).

(3) Pentru realizarea de constructii noi de locuinte destinate inchirierii in mod exclusiv unor
tineri specialisti din invatamant si din sanatate, autoritatile interesate ale administratiei publice
centrale si locale, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, raspund de asigurarea
terenurilor si transmiterea acestora in folosinta gratuita Agentiei Nationale pentru Locuinte pe
perioada realizarii investitiilor. Pentru realizarea retelelor de utilitati si a dotarilor tehnico-
edilitare necesare asigurarii conditiilor de locuit, autoritatile administratiei publice centrale
interesate sunt parte in contractele incheiate de Agentia Nationald pentru Locuinte potrivit
prevederilor art. 2 alin. (1"°1), iar autoritatilor publice locale le sunt incidente prevederile art. 2
alin. (3"1).
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(4) Necesitatea si oportunitatea realizarii unor constructii de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, vor fi stabilite prin studii de prefezabilitate promovate si aprobate de consiliile
locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti,
consiliile judetene, Consiliul General al Municipiului Bucuresti sau, dupa caz, de autoritatile
administratiei publice centrale din domeniul Tnvatimantului ori din domeniul sanatatii sau
serviciile deconcentrate in teritoriu ale acestora. Studiile de prefezabilitate se finanteaza din
surse prevazute cu aceastd destinatie in bugetele proprii ale autoritatilor administratiei publice
locale sau centrale beneficiare.

(5) In elaborarea studiilor de prefezabilitate previzute la alin. (4) se vor avea in vedere
solutii arhitecturale model pentru constructia locuintelor, care se realizeaza prin grija
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si pot fi puse la dispozitia
solicitantilor de catre Agentia Nationala pentru Locuinte.

ART. 17

(1) In vederea cuprinderii obiectivelor de investitii previzute la art. 16 alin. (4) in
programul de realizare a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, consiliile locale ale
comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile
judetene si Consiliul General al Municipiului Bucuresti sau autoritdfile interesate ale
administratiei publice centrale din domeniul Tnvatamantului ori din domeniul sanatatii vor
transmite Agentiei Nationale pentru Locuinte, anual sau ori de cate ori este necesar, un
inventar al obiectivelor noi de investitii propuse, conform modelului prevazut in anexa nr. 1.

(2) Pentru realizarea de constructii noi de locuinte, destinate inchirierii in mod exclusiv
unor tineri specialisti din invatamant si din sanatate, autoritatile interesate ale administratiei
publice centrale si locale, inclusiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, vor transmite
Agentiei Nationale pentru Locuinte, anual sau ori de cate ori este necesar, inventarul prevazut
la alin. (1), centralizat la nivelul autoritd{ii administratiei publice centrale si locale, inclusiv
ale sectoarelor municipiului Bucuresti, si defalcat pe judete, localitati si obiective de investitii.

(3) Solicitarile prevazute la alin. (1) si (2) sunt centralizate la nivelul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si sunt analizate in cadrul Consiliului de
administratie al Agentiei Nationale pentru Locuinte, tinandu-se cont de angajamentele
asumate in dezvoltarea Programului de constructii de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

ART. 18

(1) Pentru obiectivele noi de investitii, aprobate in conditiile art. 16 alin. (4), Agentia
Nationala pentru Locuinte si autoritatile publice locale pot achizitiona studii de fezabilitate,
care vor fi supuse aprobarii potrivit legii.

(2) Finantarea studiilor prevazute la alin. (1) se asigura din alocatii de la bugetul de stat
prevazute cu aceastda destinatie, prin bugetul Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, aprobat in conditiile legii, din resursele prevazute cu aceastd destinatie
de catre Agentia Nationald pentru Locuinte in bugetul propriu, precum si din surse de la
bugetul local, in conditiile legii.

(3) Studiile de fezabilitate supuse aprobarii conform alin. (1) se intocmesc cu respectarea
prevederilor legale in vigoare in domeniu si vor fi insotite de cate un exemplar al contractelor
incheiate potrivit prevederilor art. 2 alin. (1"1).

ART. 19

(1) Derularea investitiilor in constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, se
realizeaza prin Agentia Nationald pentru Locuinte, institutie aflata sub autoritatea Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.
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(2) Pentru obiectivele noi de investitii propuse in conditiile art. 17, Agentia Nationala
pentru Locuinte va prelua, conform contractelor incheiate potrivit legii si prevederilor art. 2
alin. (1"1), de la consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, de la consiliile judetene, Consiliul General al
Municipiului Bucuresti sau de la autoritatile administratiei publice centrale din invatamant si
sanatate, dupa caz, terenurile aferente constructiilor, studiile de prefezabilitate si/sau studiile
de fezabilitate. Terenurile aferente constructiilor de locuinte sunt preluate sau raman in
folosinta gratuita a Agentiei Nationale pentru Locuinte pe durata de realizare a investitiilor.

(3) In contractele incheiate potrivit legii si prevederilor art. 2 alin. (1°1) se vor preciza si
urmatoarele:

a) dreptul Agentiei Nationale pentru Locuinte de folosintd gratuitd a terenurilor aferente
constructiilor de locuinte, inclusiv a structurilor existente, daca este cazul, pe perioada
realizarii investitiilor;

b) conditia de exceptare de la plata taxei pentru autorizarea constructiilor, obiectivele de
investitii fiind de utilitate publica, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;

c) obligativitatea consiliilor locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul invatamantului si din
domeniul sanatatii, dupa caz, de a intocmi si de a aproba, potrivit legii, studiile de
prefezabilitate si studiile de fezabilitate, dupa caz, de a le transmite Agentiei Nationale pentru
Locuinte in termen de maximum 60 de zile de la data asigurarii finantarii lucrarilor de
constructie a locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii;

d) obligativitatea consiliilor locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul Invataimantului si din
domeniul sanatatii, dupd caz, de a asigura utilitatile publice si dotarile edilitare necesare in
asigurarea conditiilor de locuit, coroborat cu programul de receptie si punere in functiune a
locuintelor, conform contractelor incheiate potrivit prevederilor art. 2 alin. (1°1);

e) participarea la receptia la terminarea lucrarilor si la receptia finala a obiectivelor de
investitii;

f) conditiile de transmitere, in conditiile legii, a terenului si a locuintelor, odata cu receptia
la terminarea lucrdrilor de constructie, de la Agentia Nationald pentru Locuinte in
administrarea consiliilor locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul invatdmantului si din domeniul
sandtatii ori a unitatilor aflate in subordinea sau sub coordonarea acestora, dupa caz.

(4) Pentru obiectivele de investitii propuse in conditiile art. 17 si amplasate pe terenuri
aflate in administrarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, in actele de transmitere a
terenurilor conform prevederilor alin. (2) si In conformitate cu legislatia in vigoare, se vor
prevedea in mod obligatoriu §i urmatoarele:

a) abrogata;

b) obligativitatea consiliilor locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul Tnvataimantului si din
domeniul sanatatii, dupa caz, de a intocmi si de a aproba, potrivit legii, studiile de
prefezabilitate si studiile de fezabilitate, dupa caz, de a le transmite Agentiei Nationale pentru
Locuinte in termen de maximum 60 de zile de la data asigurarii, potrivit legii, a finantarii
lucrarilor de constructie a locuintelor pentru tineri, destinate Inchirierii,

¢) precizarile prevazute la alin. (3) lit. b)-f);
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d) decaderea/revocarea din calitatea de administrator al locuintelor in cazul nerespectarii
uneia sau a tuturor prevederilor lit. b)-c).

ART. 1971

(1) In aplicarea prevederilor art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, dupa finalizarea lucrarilor de constructie a locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, acestea fac obiectul proprietatii private a statului si se
administreazd de consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale
sectoarelor municipiului Bucuresti sau, dupa caz, se administreaza de consiliile judetene din
unitatile administrativ-teritoriale in care sunt amplasate, in conditiile prevazute de lege.

(2) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii Tn mod exclusiv unor tineri specialisti din
invatamant si din sanatate, dupa finalizarea lucrarilor de constructie, fac obiectul proprietatii
private a statului si se administreaza de catre autoritatile care au solicitat realizarea acestora,
respectiv de catre autoritdtile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti sau de catre autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului,
respectiv din domeniul sdnatitii ori de catre unele unitati aflate In subordinea sau sub
coordonarea acestor autoritati, dupa caz, in conformitate cu reglementarile in vigoare.

(3) Predarea-preluarea locuintelor prevazute la alin. (1) si (2), precum si a terenurilor
aferente, dupa caz, se face, in conditiile legii, odata cu receptia la terminarea lucrarilor, prin
protocol incheiat intre Agentia Nationald pentru Locuinte si cei indreptatifi, conform
modelului prevazut in anexa nr. 18, in conditiile stabilite la art. 19 alin. (3) lit. f), respectiv la
art. 19 alin. (4) lit. d). La aceastda data folosinta gratuitd acordatd Agentiei Nationale pentru
Locuinte asupra terenurilor aferente locuintelor inceteaza de drept.

(4) Predarea-preluarea locuintelor prevazute la art. 1571 alin. (1), precum si a terenurilor
aferente se face odata cu receptia la terminarea lucrarilor, prin protocol incheiat intre Agentia
Nationala pentru Locuinte si cei Indreptatiti, conform modelului prevazut in anexa nr. 18. La
aceasta data folosinta gratuitd acordatd Agentiei Nationale pentru Locuinte asupra terenurilor
aferente locuintelor inceteaza de drept.

ART. 1972

(1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, precum si locuintele destinate inchirierii in
mod exclusiv unor tineri specialisti din invatdmant si din sandtate, cu exceptia celor prevazute
la art. 15”1, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, in
conditiile prevdzute la art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Vanzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se poate face:

a) cu achitarea integrala a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului;

b) cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciara;

c) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare.
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(3) In sensul prezentelor norme metodologice, valoarea de inlocuire este valoarea medie
ponderata pe metru patrat, calculata pe baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in
conditiile legii, in cursul anului anterior de catre Agentia Nationald pentru Locuinte cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie
ponderatd pe metru patrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior si valoarea medie
ponderata pe metru patrat contractata la momentul inceperii lucrarilor de construire a acestor
locuinte. In cazul in care, in cursul anului anterior, Agentia Nationald pentru Locuinte nu a
incheiat cel putin doua contracte de antrepriza cu antreprenorii, pentru stabilirea valorii de
inlocuire se utilizeaza ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doua contracte
de antrepriza.

(4) Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d)
si ) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, la data
vanzarii acesteia. Valoarea de vanzare a locuintelor reprezintd valoarea de inlocuire pe metru
patrat multiplicata cu suprafata construita efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv cotele indivize
aferente fiecdrei locuinte, diminuatd cu amortizarea calculatd in conformitate cu prevederile
art. 14 din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si
finantelor nr. 3.471/2008, cu completarile ulterioare, de la data punerii in functiune a locuintei
pana la data vanzarii acesteia si ponderata cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1)
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4"1) In situatia in care valoarea stabilitd conform prevederilor alin. (4) este mai mica decat
valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egalda cu valoarea de
inventar a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai pufin
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculata in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata
catre Agentia Nationala pentru Locuinte conform prevederilor art. 15 alin. (25).

(5) Valoarea de inlocuire pe metru patrat calculata in conformitate cu prevederile art. 10
alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
si cu cele ale alin. (3) se stabileste anual, cel tarziu pana la data de 31 iulie a anului urmaétor,
prin ordin al ministrului dezvoltdrii regionale si administratiei publice, care urmeaza a fi
publicat In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, si este valabild pand la data publicarii in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, a urmatorului ordin.

(5"1) Valoarea de vanzare se calculeaza in baza valorii de inlocuire, stabilite, conform
prevederilor tezei a patra a art. 10 alin. (2) lit. d) din lege, prin ordinul ministrului dezvoltarii
regionale si administratiei publice, in vigoare la data incheierii contractului de vanzare in
forma autentica.

(5”2) In situatia in care vanzarea locuintelor se face in conditiile previzute la art. 192 alin.
(2) lit. b), valoarea de vanzare se calculeaza in baza valorii de inlocuire stabilite prin ordinul
ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice, in vigoare la data incheierii, in
conditiile legii, a antecontractului de vanzare, in forma autentica, iar dacad nu este incheiat un
antecontract de vanzare, in conditiile prevazute la alin. (5"'1).

(6) Odata cu stabilirea valorii de inlocuire a locuintelor se calculeaza, acolo unde este
cazul, cota procentuald din aceastd valoare care revine constructiilor aflate in diverse stadii de
executie sau de finalizare si care au fost utilizate pentru construirea locuintelor respective,
potrivit prevederilor art. 2 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.
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(7) Pentru stabilirea cotei-parti din valoarea de vanzare care revine constructiilor aflate in
diverse stadii de execufie sau de finalizare si care au fost utilizate pentru construirea
locuintelor respective, potrivit prevederilor art. 2 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, acolo unde este cazul, la suma constituitd din
valoarea de vanzare calculata potrivit alin. (4) sau (4"1), dupd caz, se aplicd procentul stabilit
potrivit prevederilor alin. (6).

(8) Pentru stabilirea pretului final de vanzare a locuintei, la valoarea de vanzare calculata
conform prevederilor alin. (4) sau (4"1), dupa caz, se adaugd comisionul de pand la 1% al
unitagii prin care se efectueazd vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de evidentd si
vanzare. Cota de pana la 1% se aplica la valoarea de vanzare calculata a locuintei, stabilita
conform art. 10 alin. (2) lit. d) teza intai din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

(9) Vanzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se realizeazd de catre autoritatile
administratiei publice locale, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, sau de catre
operatorii economici in a caror administrare se afla imobilele respective, precum si de catre
autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii, sau de catre unele unitati aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor
autoritati, potrivit legii.

(10) Indeplinirea conditiei referitoare la venitul mediu pe membru de familie, prevazuti la
art. 10 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, se stabileste raportat la castigul salarial mediu brut pe economie, comunicat in
ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, inainte de data incheierii
contractului de vanzare.

(11) In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta,
prevazuta la alin. (2) lit. ¢), plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de
1% prevazut la alin. (8) se face la data iIncheierii contractului de vanzare in forma
autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de Inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu
brut pe economie.

(12) In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupi stabilirea pretului final
conform prevederilor alin. (8), se adauga cuantumul integral al dobanzii, stabilita conform
prevederilor art. 10 alin. (2*1) din Legea nr. 152/1998, republicatid, cu modificarile si
completarile ulterioare, valoarea finala fiind esalonatd in rate lunare egale pentru intreaga
perioada a contractului.

(13) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2*1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, rata dobanzii anuale de referin{d a Bancii Nationale a
Romaniei este rata dobanzii de politici monetard stabilitd de Banca Nationala a Romaniei.
Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si ramane
neschimbata pe intreaga duratd a contractului.
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(14) In aplicarea tezei a doua a prevederilor art. 10 alin. (222) lit. ¢) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, nivelul majorarii de
intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pentru fiecare
luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana
la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(1471) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2) lit. a) teza a doua si art. 10 alin. (2/2) lit. d)
si e) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, 1n situatia
in care administratorii locuintelor prevazuti la art. 8 alin. (2) din aceeasi lege dispun
suspendarea executdrii obligatiei de plata a ratelor, acestia au obligatia de a informa Agentia
Nationala pentru Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul
suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de vanzare cu plata in rate.

(15) In contractul de vanzare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferenta, prevazut la alin. (2) lit. ¢), se inscriu clauzele prevazute la art. 10 alin. (272) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(15°1) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2°2) lit. g) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se are in vedere modelul de calcul al
ratelor ramase, inclusiv al dobanzii, prevazut in anexa nr. 21.

(16) iIn aplicarea prevederilor art. 10 alin. (2°4) si (275) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, contractele de vanzare a locuintelor
prevazute la alin. (1) cuprind dispozitii privind dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de
constructii si instalatii, asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun,
precum si dispozitii privind dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei cladirii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(17) In contractele de vanzare a locuintelor prevazute la alin. (1) se inscriu interdictia de
instrainare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia,
precum si exceptia de aplicare a acesteia, prevazute la art. 10 alin. (2) lit. ) teza finala din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(17°1) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de
instrainare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusiv
exceptia de aplicare a acesteia, prevazute la alin. (17), opereazd dupd achitarea integralda a
valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea
beneficiarului.

(18) Actele juridice de instrainare incheiate cu incalcarea prevederilor art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate
absolutd, in conditiile art. 11 din aceeast lege.

(19) Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar
in conditiile legii si in conformitate cu prevederile alin. (17) si (17*1) se inscrie sau se
noteaza, dupa caz, in cartea funciard potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009, republicata, cu
modificarile ulterioare, s1 ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd, cu modificarile ulterioare. Interdictia de instrainare prevazuta la art. 10 alin. (2)
lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se
radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data
dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii. Radierea dreptului de
ipoteca constituit n aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. f) teza a treia din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei
de Instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.
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(20) Autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatdmantului, respectiv din
domeniul sanatatii sau unitatile aflate in subordinea ori sub coordonarea acestora, dupa
retinerea comisionului prevazut la alin. (8), vireaza la bugetul local al autoritatilor publice
locale de la care au preluat in administrare locuintele realizate pe constructiile prevazute la
art. 2 alin. (7) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
sumele prevazute la alin. (7), care se constituie ca venituri destinate constructiei de locuinte,
potrivit legii.

ART. 1973

(1) Pentru constituirea resurselor prevazute la art. 6 alin. (1) lit. ¢) si ¢*1) din Legea nr.
152/1998, republicatda, cu modificarile si completarile ulterioare, Agentia Nationald pentru
Locuinte tine o evidenta extracontabild, in care sunt incluse toate locuintele finalizate pana in
prezent si care este completatd pe masura finalizarii si receptionarii unor noi locuinte prin
Programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

(2) In evidenta previzuta la alin. (1) va fi inscris fiecare obiectiv de investitie, defalcat pe
blocuri si apartamente, cu specificarea valorii de inventar a fiecarui apartament la data
finalizarii acestuia, respectiv la data de 1 ianuarie 2007 pentru cele finalizate si receptionate
inainte de aceasta data.

(3) Pentru luarea in evidenta a valorii de inventar a locuintelor, prevazuta la alin. (2),
Agentia Nationald pentru Locuinte solicitd date si informatii de la autoritatile administratiei
publice locale si, respectiv, de la operatorii economici in a caror administrare se afla
imobilele, precum si de la autoritdtile administraiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau de la autoritatile unor unitagi aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestora, pe care ii consiliaza si ii sprijind in stabilirea valorii
de investitie, respectiv a valorii de inventar, potrivit prevederilor art. 192 alin. (3).

(4) Agentia Nationald pentru Locuinte, In colaborare cu autorititile administratiei publice
locale si cu autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului si din
domeniul sanatatii, in a caror administrare se afla locuintele pentru tineri, destinate inchirierii,
finalizate si inregistrate ca mijloace fixe individual sau ca bloc de locuinte, elaboreaza
documentele necesare si initiaza, prin Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice, proiecte de acte normative necesare in aplicarea prevederilor art. IT alin. (1) si (2) din
Legea nr. 89/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte si a prevederilor art. IT alin. (1) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 112/2010 pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 159/2011.

(4"1) Locuintele prevazute la alin. (4), pentru care nu se finalizeaza actiunile prevazute la
art. II alin. (1) si (2) din Legea nr. 89/2008 si la art. IT alin. (1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 112/2010, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 159/2011, isi
pastreaza regimul juridic initial si nu se pot vinde, fiind administrate §i exploatate in
continuare in regim de Inchiriere, in conditiile prevazute de Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

(42) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (1”1) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, 1n situatia in care administratorii locuintelor prevazuti
la art. 8 alin. (2) din lege nu solufioneaza cererile de cumpdarare a locuintei in termen de
maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege
pentru a putea fi vandute, titularii contractelor de inchiriere se pot adresa instantelor
judecatoresti n conditiile prevazute de Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completarile ulterioare.

25



(4"3) In cazul nerespectarii termenului prevazut la alin. (42), administratorii locuintelor
prevazuti la art. 8 alin. (2) din lege datoreaza Agentiei Nationale pentru Locuinte penalitati de
intarziere, in cuantum de 0,01%/luna, care se aplica la valoarea de investitie a locuintelor,
prevazute la art. 10 alin. (1*1) teza a doua din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(4"4) Penalitatile se calculeaza pentru fiecare luna incepand cu prima zi urmatoare celei in
care a expirat termenul de 90 de zile, pana la indeplinirea obligatiei de vanzare a locuintei
catre titularul contractului de inchiriere, in conditiile legii.

(5) In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (3) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, sumele obtinute din vanzarea locuintelor se
inregistreaza 1n contul deschis pe seama consiliilor locale ale comunelor, oragelor,
municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliilor judetene, Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, la unitatile Trezoreriei Statului, precum si pe seama
institutiilor administratiei publice centrale din domeniul Invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii sau a unitatilor aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor institutii, la
unitatile Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa 10 «Clasificatia
indicatorilor privind bugetul institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial
din venituri proprii» la Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea
Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice, potrivit regimului de finantare al
institutiilor publice.

(6) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, prevazute la alin. (5),
dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul prevazut la art. 1972 alin. (8) si a sumelor
prevazute la art. 1972 alin. (7), dupa caz, se vireaza lunar, de citre autoritatile administratiei
publice locale sau, dupa caz, de catre autoritatile administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau de la unitatile aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestora, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis la Trezoreria
Statului. Operatiunea se efectueaza prin ordin de plata pentru Trezoreria Statului. Sumele
prevazute la art. 1972 alin. (7) se vireaza la bugetul local, unde se constituie ca venituri
destinate constructiei de locuinte. Sumele prevazute la art. 19”2 alin. (8) se incaseaza si se
constituie venituri ale bugetului local sau, dupa caz, la bugetul propriu al institutiilor publice
centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sdnatatii sau al unitatilor aflate
in subordinea ori sub coordonarea acestora, in cazul in care administrarea si vanzarea
locuintelor se fac de catre autoritdfile administratiei publice locale, respectiv de cétre
autoritatile administratiei publice centrale din domeniul invatdmantului, respectiv din
domeniul sanatatii sau de catre autoritdfile unor unitati aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestora prin gestiune directa, sau ca venituri ale operatorilor economici prin care
se realizeaza vanzarea locuintelor, in cazul in care administrarea si vanzarea locuintelor se fac
de catre autoritatile administratiei publice locale prin gestiune delegata, in conditiile legii.

(6"1) Sumele obtinute din penalitatile de intarziere prevazute la art. 1372 alin. (12"1), art.
15 alin. (27) si art. 1973 alin. (4"°4) se vireaza de catre autoritatile administratiei publice locale
sau, dupd caz, de catre autoritifile administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau de la unitatile aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestora, in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte deschis n acest sens la
unitatile Trezoreriei Statului. Operatiunea se efectueaza prin ordin de plata pentru Trezoreria
Statului si se utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, in conditiile legii.
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(7) Agentia Nationald pentru Locuinte monitorizeaza actiunea de vanzare a locuintelor,
consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor, respectiv ale sectoarelor municipiului
Bucuresti, consiliile judetene si Consiliul General al Municipiului Bucuresti, precum si
autoritafile administratiei publice centrale din domeniul nvatdmantului, respectiv din
domeniul sanatatii sau unitatile aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor institutii fiind
obligate sa transmitd lunar stadiul contractelor de vanzare. Eventualele diferende dintre
Agentia Nationald pentru Locuinte si autoritatile administratiei publice locale sau, dupa caz,
autoritafile administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii, sau unitatile aflate in subordinea ori sub coordonarea acestora, referitoare
la cuantumul sumelor obtinute din vanzarea locuintelor si la termenele de virare a acestora in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, se clarifica si se rezolva prin interventia directiilor
teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice, la solicitarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de data incheierii anului financiar-bancar.

ART. 19™M

(1) Locuintele prevazute la art. 1972 alin. (1), pentru care nu sunt Inregistrate cereri de
cumpadrare de catre cei In drept sau cele care nu pot fi cumparate de titularii contractelor de
inchiriere datorita faptului ca acestia nu indeplinesc cerintele prevazute de art. 10 din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si cele care nu fac
obiectul unor contracte de inchiriere se exploateaza in continuare in regim de inchiriere, in
conditiile prevazute de Legea nr. 152/1998, republicatad, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) Abrogat.

(3) Autoritatile administratiei publice locale si/sau autoritatile publice centrale din
domeniul invatdmantului si din domeniul sanatatii au obligativitatea tinerii evidentei stricte
(lunare si cumulative) a locuintelor care fac obiectul art. 19”1 alin. (2), art. 19”2 alin. (1) si al
art. 19”4 alin. (1), precum si a justificarilor, modului de calcul si nivelului actual al chiriei
percepute. In completare, aceste entititi vor tine si evidenta necesarului de locuinte pentru
tineri "destinate Inchirierii.

ART. 20

(1) In baza datelor primite conform art. 17 si a studiilor de fezabilitate aprobate conform
legii, in conditiile art. 18, Agentia Nationala pentru Locuinte va intocmi si va supune
aprobdrii Ministerului Dezvoltarii Regionale §i Administratiei Publice lista cuprinznd
locuintele pentru tineri, propuse a fi finantate in anul urmator, conform modelului prevazut in
anexa nr. 2, document care va sta la baza intocmirii listei obiectivelor de investitii privind
constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, si la fundamentarea alocatiilor
bugetare necesare in vederea finantarii acestora, conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Agentia Nationald pentru Locuinte va transmite Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, odata cu lista prevazuta la alin. (1), si lista cuprinzand defalcarea pe
capitole bugetare a sumelor acumulate in anul anterior din vanzarea locuintelor pentru tineri,
destinate inchirierii, prevazute la art. 1973 alin. (6), insotitd de un extras de cont emis de
Trezoreria Statului pentru data de 31 decembrie a anului calendaristic anterior. Sumele
necheltuite pe anul financiar in curs se cuprind in bugetul din anul urmator.

(3) Odata cu listele prevazute la alin. (1) si (2), in baza raportarilor lunare detaliate primite
de la autoritatile publice locale si/sau autoritatile publice centrale din domeniul
invatamantului si din domeniul sanatatii, pe baza evidentelor prevazute la art. 194 alin. (3),
Agentia Nationald pentru Locuinte va centraliza aceste evidente, pe care le va transmite spre
informare Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru a se cunoaste
in orice moment situatia locuintelor pentru tineri, destinate Inchirierii.
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ART. 21

(1) Obiectivele de investitii prevazute la art. 20 pot fi preluate si cuprinse in lista de
investitii a Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conditiile asigurarii proiectelor tehnice si
a detaliilor de executie de catre consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor,
respectiv ale sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si Consiliul General al
Municipiului Bucuresti, sub rezerva avizarii acestora in Consiliul tehnico-economic al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice. Protocolul de predare-preluare a
acestor obiective de investitii se va incheia in mod corespunzitor. In acest caz cheltuielile
pentru elaborarea proiectelor tehnice si a detaliilor de executie se deconteazd de Agentia
Nationala pentru Locuinte din sursele constituite pentru finantarea investitiilor.

(2) Pentru obiectivele de investitii prevazute la alin. (1) proiectantul general al lucrarilor va
sustine avizarea studiilor de fezabilitate a acestora in Consiliul tehnico-economic al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

(3) In promovarea obiectivelor de investitii se poate avea in vedere transformarea,
modernizarea si/sau reabilitarea unor constructii existente sau aflate in diferite stadii de
executie, in conditiile legii.

(4) Includerea in programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, a
obiectivelor de investitii prevazute la alin. (3) se va efectua de catre Agentia Nationald pentru
Locuinte, cu avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.

(5) Constructiile prevazute la alin. (3), care nu fac parte din domeniul privat al unitatilor
administrativ-teritoriale, pot fi incluse in programul de constructii de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, numai in conditiile schimbarii corespunzatoare a regimului juridic al
proprietatii asupra respectivelor constructii §i, dupa caz, a regimului juridic al proprietatii
asupra terenului pe care sunt amplasate, potrivit legii.

(6) Cheltuielile efectuate pentru constructiile prevazute la alin. (3), reevaluate la zi pana la
data preluarii acestora de catre Agentia Nationald pentru Locuinte, precum si toate costurile
care rezultd ca efect al aplicarii prevederilor alin. (3), (4) si (5) vor fi cuprinse, pe
capitole/subcapitole de cheltuieli, in devizul general al obiectivului de investitii. Costurile
care rezultd ca efect al aplicarii prevederilor alin. (3), (4) si (5) se suportd din fondurile
alocate pentru derularea programului de constructii de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, context in care vor fi incluse in cheltuielile efectuate si nedecontate. In aceste
cazuri cheltuielile totale de capital cuprinse in devizul general al obiectivului de investitii vor
fi defalcate in cheltuieli efectuate, cheltuieli efectuate si nedecontate si in cheltuieli rest de
efectuat.

ART. 2171

Abrogat.

SECTIUNEA a 2-a
Derularea finantarii si realizarii constructiilor de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii

ART. 22

(1) Dupa aprobarea bugetului de stat, directia coordonatoare a activitdfii de investitii din
cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice transmite Agentiei
Nationale pentru Locuinte fisele obiectivelor de investitii finantate de la bugetul de stat
privind constructia de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.
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(2) Agentia Nationala pentru Locuinte comunica autoritatilor administratiei publice centrale
din domeniul invatdmantului si din domeniul sanatatii, precum si autoritatilor administratiei
publice locale interesate, dupd caz, lista obiectivelor de investitii noi care urmeaza a fi
finantate in anul in curs si solicitd transmiterea terenurilor de constructie aferente, conform
protocoalelor incheiate in conditiile art. 19 alin. (2) si (3).

ART. 23

Alocatiile de la bugetul de stat pentru finantarea constructiei de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii, se vireaza de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice in contul de venituri bugetare 20.F.42.56.00 «Subventii pentru constructia de locuinte
prin ANL», codificat cu codul de identificare fiscala al Agentiei Nationale pentru Locuinte,
deschis la Activitatea de Trezorerie si Contabilitate Publica a Municipiului Bucuresti.

ART. 24

Dupa aprobarea studiilor de fezabilitate si dupd aprobarea finantarii programului de
investitii prin legea bugetului de stat anual, Agentia Nationala pentru Locuinte organizeaza si
desfagoara, potrivit legislatiei privind achizitiile publice, procedurile pentru achizitia
proiectarii si executiei lucrarilor sau, dupa caz, procedurile pentru achizitia executiei
lucrarilor, pe baza documentatiei tehnice elaborate.

ART. 25

(1) Agentia Nationald pentru Locuinte asigurd includerea obiectivelor de investitii in
programul de investitii publice cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(2) Decontarea cheltuielilor necesare realizarii obiectivelor de investifii se asigurd, pe surse
de finantare, conform prevederilor legale in vigoare.

(3) Agentia Nationald pentru Locuinte asigura urmdrirea §i supravegherea tehnica a
lucrarilor, receptia lucrarilor de constructii-montaj, conform graficului-anexa la contract,
punerea in functiune a obiectivelor de investitii si participa la receptia finala.

(4) Supravegherea tehnico-economica a lucrarilor de constructii-montaj se realizeaza de
Agentia Nationala pentru Locuinte prin personal propriu atestat, angajati cu contract sau prin
unitati de consultantd, in conformitate cu reglementarile in vigoare.

(5) In aplicarea prevederilor art. 2 alin. (4) lit. a) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, pentru contractarea serviciilor de proiectare si a
lucrarilor de executie, precum si urmarirea lucrarilor de executie care consta in consultanta si
asistenta tehnica Tn urmarirea si derularea investitiilor, inclusiv pentru plata personalului de
supraveghere pe parcursul realizarii obiectivelor de constructii privind realizarea de locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, Agentia Nationala pentru Locuinte poate efectua si deconta
cheltuieli in cuantum de 5% din valoarea lucrarilor de constructii-montaj executate si admise
la decontare. Aceste cheltuieli se cuprind in devizul general pentru obiectivele de investitii si
se ncaseaza pe masura realizarii lucrdrilor de constructii-montaj, in conformitate cu
reglementdrile in vigoare.

ART. 26

Derularea investitiilor privind construirea de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
inclusiv a finantarii acestora din resurse de la bugetul de stat, se realizeazd conform
programului prevazut in anexa nr. 3.

ART. 27

(1) Finantarea constructiei de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, se efectueaza
potrivit prezentelor norme metodologice si prevederilor legale in vigoare privind investitiile
publice, din sursele prevdzute la art. 2 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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(2) In situatia in care in derularea finantarii programului de constructii de locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii, resursele prevazute anual cu aceastd destinatie Tn bugetul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice sunt insuficiente si/sau nu sunt
alocate in concordanta cu programul de finantare aprobat, Agentia Nationala pentru Locuinte
poate avansa sumele necesare, din resursele proprii, cu acordul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice care indeplineste atributiile ordonatorului principal de
credite.

(3) In aplicarea prevederilor art. 6 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Agentia Nationald pentru Locuinte solicitd lunar
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice acordarea sumelor pentru
reconstituirea resurselor proprii, in baza unei situatii intocmite conform modelului din anexa
nr. 12.

(4) Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice va aloca Agentiei Nationale
pentru Locuinte sumele cuvenite conform alin. (3), din creditele bugetare deschise pentru
finantarea obiectivelor de investitii din cadrul programului de constructii de locuinte pentru
tineri, destinate Inchirierii, in limita alocatiilor stabilite pe capitole de cheltuieli prin legea
bugetului de stat anual. Sumele nealocate pe anul financiar in curs se fundamenteaza si se
cuprind in bugetul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice din anul
urmator.

CAP. IV
Dispozitii tranzitorii si finale

ART. 28 - 30
Abrogate

ART. 311

(1) Creditele ipotecare acordate din sursele Agentiei Nationale pentru Locuinte pana la data
de 17 iulie 2005 se deruleazd conform prevederilor cuprinse in contractele incheiate cu
beneficiarii acestora si celor din conventiile speciale incheiate de agentie in acest scop cu
institutii bancare, pana la data rambursarii integrale a imprumuturilor.

(2) Aprobarea ratei dobanzii aferente creditelor prevazute la alin. (1) este in atributia
Consiliului de administratie al Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(3) Resursele Agentiei Nationale pentru Locuinte se reintregesc cu ratele rambursate si cu
dobanzile platite de beneficiarii creditelor acordate in conditiile alin. (1) s1 (2).

ART. 3172

(1) Contractantii de credite ipotecare, care au incheiate contracte de mandat cu Agentia
Nationald pentru Locuinte sau contracte de construire a unei locuinte prin programele agentiei
pana la data de 17 iulie 2005, pot beneficia in continuare de o subventie de la bugetul de stat
in cuantum de 20% din valoarea locuintei, daca intrunesc, In mod cumulativ, urmatoarele
conditii:

a) titularul contractului, respectiv membrii familiei acestuia (sot/sotie si/sau copii in
intretinere), nu a primit sprijin de la bugetul de stat sub forma de subventii pentru o alta
locuinta;

b) este prima locuinta pe care o construiesc cu finantare prin credit ipotecar.

(2) Subventia prevazuta la alin. (1) se asigurd de la bugetul de stat, prin bugetul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice.
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(3) Fundamentarea necesarului anual de subventii se face de catre Agentia Nationald pentru
Locuinte, pe baza programului de constructii de locuinte cu credit ipotecar pentru anul
urmator si al resurselor estimate a fi utilizate 1n acest scop, prin aplicarea procentului de 20%
la valoarea estimata a locuintelor care se construiesc pentru beneficiarii prevazuti la alin. (1).

(4) Fundamentarea necesarului de subventii se transmite Ministerului Dezvoltarii Regionale
si Administratiei Publice, odata cu fundamentarea necesarului de resurse prevazuta la art. 20.

(5) Persoanele care pot beneficia de subventii pentru prima locuintd construitd cu credit
ipotecar, in conditiile prevazute la alin. (1), vor depune la Agentia Nationala pentru Locuinte
solicitarea acordarii subventiei la care au dreptul potrivit legii, la care va fi anexata, sub forma
autentica, o declaratie pe propria raspundere a solicitantului din care sa rezulte ca acesta,
respectiv familia sa (sot, sotie si copii in intretinere), nu a primit sprijin de la bugetul de stat
sub forma de subventii pentru construirea sau cumpararea unei alte locuinte.

(6) Solicitarile depuse vor fi analizate si aprobate, dupa caz, de Comitetul de credite al
Agentiei Nationale pentru Locuinte.

(7) Dupa aprobarea solicitarilor de acordare a subventiei odata cu incheierea contractelor de
construire a locuintelor se stabileste cuantumul subventiei aprobate pentru fiecare beneficiar,
prin aplicarea unui procent de 20% la valoarea locuintei care se inscrie in contractul de
construire.

(8) Agentia Nationald pentru Locuinte va solicita Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice acordarea subventiilor in baza unei situatii intocmite conform
modelului prevazut in anexa nr. 10.

(9) Solicitarile de subventii, prezentate conform modelului din anexa nr. 10, se vor
reactualiza la data primirii in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte a sumei reprezentand
subventii, in functie de evolutia cursului de schimb leu-euro pe perioada dintre momentul
consolidarii valorii locuintei prevazute in contractul de construire si momentul primirii sumei.
Solicitarile de subventii reactualizate se transmit Ministerului Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice in vederea regularizarii sumelor alocate de la bugetul de stat cu aceasta
destinatie.

ART. 3173

(1) Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice va aloca Agentiei Nationale
pentru Locuinte subventiile stabilite in conformitate cu prevederile art. 312 , din creditele
bugetare deschise in acest scop, in limita alocatiilor stabilite prin legea bugetului de stat.

(2) Subventia primitd conform alin. (1) se constituie ca sursd pentru finantarea partiala a
locuintei pentru care a fost acordata.

ART. 31™M

(1) In aplicarea prevederilor art. 7 alin. (6) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, promovarea si dezvoltarea la nivel sectorial si national
a unor programe privind constructia de locuinte sociale si de necesitate, constructia altor
locuinte proprietate publicd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, precum si
interventii la constructii existente se realizeaza de Agentia Nationald pentru Locuinte in
conditii similare celor stabilite prin prezentele norme metodologice pentru programul de
constructii de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, cu respectarea prevederilor legislatiei
in vigoare prin care se reglementeaza regimul juridic si cadrul general de realizare, exploatare
si administrare a respectivelor locuinte.
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(2) Promovarea, implementarea si derularea la nivel sectorial si national a unor programe
privind construirea si/sau reabilitarea locuintelor distruse ori grav avariate, situate in zonele
afectate de calamitati naturale, se realizeazd de Agentia Nationald pentru Locuinte in
parteneriat cu autoritatile administratiei publice locale, in condifiile prevazute prin actele
legislativ-normative ce vor fi adoptate in acest scop. Stabilirea obiectului si a conditiilor de
desfasurare a parteneriatului se face prin conventii incheiate de Agentia Nationald pentru
Locuinte cu autoritatile administratiei publice locale implicate.

ART. 3175

Materialele provenite din donatii si/sau sponsorizari, prevazute la art. 19 alin. (2) din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot utiliza numai in
cadrul programelor prevazute la art. 3174 alin. (2) din prezentele norme metodologice.

ART. 32

Anexele nr. 1-21 fac parte integranta din prezentele norme metodologice.

ANEXA 1
la normele metodologice

CONSILIUL LOCAL .....cccvvees
(Consiliul Judetean ............... )

(Consiliul General al Municipiului Bucuresti)
(Ministerul .........cccovenen. )

INVENTARUL
locuintelor pentru tineri propuse a fi
finantate in cadrul Programului aprobat conform Legii nr. 152/1998

Denumirea localitdtii, |[Numdr cereri Numdr Regim Stadiu fizic existent|Suprafata Stadiu Plan
adresa obiectiv localitate locuinte|indltime| la data propunerii teren viabilizare|urbanistic
propus propus (mp)
0 1 2 3 4 5 6 7
Localitatea ...
Obiectiv
Obiectiv
Total localitate
TOTAL GENERAL
Primar,

(Presedintele Consiliului Judetean)
(Primarul general)
(ministrul sau alta persoand desemnata de acesta)

La coloana 4 se completeaza stadiul fizic existent in procente.
La coloana 6 se completeaza lucrarile de viabilizare realizate pe amplasamentul propus.
La coloana 7 se completeaza planurile urbanistice aprobate pentru amplasamentul propus.

Anexa se centralizeaza la nivelul Agentiei Nationale pentru Locuinte pe baza datelor
transmise de consiliile locale si de autoritdfile administratiei publice centrale interesate.
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ANEXA 2

la normele metodologice

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Leqii nr. 152/1998 in anul

Se aproba

Ministru,

LISTA
cuprinzand locuintele pentru tineri, destinate
inchirierii, propuse a fi finantate conform

Nr. |Judetul |Localitatea|Amplasament|A|B|C|Program ... din care: Program .... din care:
crt (credite (credite de
bugetare) Buget Surse |angajament) Buget Surse
de stat|proprii de stat|proprii
ANL ANL
D ‘ E F ‘ G H l I J l K
Obiective de investitii in continuare
Obiectiv
Obiectiv
Total 1
Nr. |Judetul |Localitatea|Amplasament|A|B|C|Program ... din care: Program .... din care:
crt (credite (credite de
bugetare) Buget Surse |angajament) Buget Surse
de stat|proprii de stat|proprii
ANL ANL
D‘E F‘G H\I J\K
Obiective de investitii noi
Obiectiv
Obiectiv
Total 2
TOTAL
GENERAL
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Semnificatia coloanelor din tabelul de mai sus este urmatoarea:
A - Numarul de locuinte in executie

B - Valoarea totala de finantat prin ANL

C - Rest de executat la 01.01.....

D+ G- Titlul .....

H~+ K- Titlul .....

Pentru prioritizarea investifiilor propuse a se include in programul anual de constructii
locuinte pentru tineri, destinate Inchirierii, se au in vedere urmatoarele criterii:

Cu exceptia obiectivelor de investifii contractate, aflate in diverse stadii de executie, se vor
asigura fondurile, cu prioritate, la obiectivele de investitii incluse in proiectele finantate din
credite externe.

a) Obiective de investitii in continuare

Criteriul Punctaj

1. Obiective de investitii contractate, aflate in diverse stadii de 50
executie

Stadiul fizic (procentual) al realizdrii obiectivului de
investitii, incepdnd cu stadiul fizic cel mai ridicat la data
aplicdrii criteriului, astfel:

- pentru cel mai ridicat stadiu fizic se acorda 50 puncte;

- pentru alt stadiu fizic:

Punctaj = (stadiul fizic curent/stadiul cel mai ridicat) x
50 puncte
2. Obiective de investitii contractate, pentru care nu s-a emis 30

ordinul de incepere lucrdri

Data semndrii contractului de executie lucrari, astfel:

- pentru cea mai inaintatd datd (numdr zile calendaristice de la

data semndrii contractului fatd de data aplicdrii criteriului) se
acorda 30 puncte;

- pentru altd data:

Punctaj = (numdr zile pentru datd curentd/numdr zile pentru data

cea mai inaintatd) x 30 puncte

3. Obiective de investitii pentru care s-a elaborat proiectul 20
tehnic si care nu necesitda actualizari

Data receptiondrii proiectului tehnic la ANL, astfel:

- pentru cea mai inaintatd datd (numdr zile calendaristice de la
data semndrii contractului fatd de data aplicdrii criteriului) se
acorda 20 puncte;

- pentru altd data:

Punctaj = (numdr zile pentru datd curentd/numdr zile pentru data
cea mai inaintatd) x 20 puncte

NOTE:

1. lerarhizarea obiectivelor de investitii se face in ordinea descrescatoare a punctajului.

2. Sumele necesare pentru finantarea obiectivelor de investitii cuprinse in acest capitol de
cheltuieli se aloca in limita fondurilor bugetare alocate anual de la bugetul de stat pentru
programul de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, cu prioritate pentru
finalizarea lucrarilor de constructii-montaj incepute in anii anteriori.
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b) Obiective de investitii noi

Criteriul Punctaj

1. Obiective de investitii pentru care s-a emis Aviz CTE
Data emiterii avizului, astfel: 20
- pentru cea mai inaintatd datd (numdr zile calendaristice de la 5
data emiterii avizului fatd de data aplicdrii criteriului) se
acorda 20 puncte;

- pentru altad data:

Punctaj = (numdr zile pentru datd curentd/numdr zile pentru data
cea mai inaintatd) x 20 puncte

2. Amplasarea pe terenuri libere de orice sarcini
- terenuri viabilizate complet 20
- terenuri viabilizate partial 5

3. Planuri de urbanism (PUZ)
- planuri aprobate 10
- planuri in curs de aprobare 5

4. Acoperirea numdarului de locuinte propus cu numdrul de cereri

- in proportie de peste 200% 20
- in proportie de peste 150% 10
- in proportie de peste 100% 5

Regim de indltime

- S+ P+ 1-2E+ M 5
- S+ P+ 3E + M 10
- peste S + P + 3E + M 7

6. Stadiu fizic la data includerii in program

- investitie noua 20

- structurd existentd realizatd in proportie de 51-100% 10

- structurd existentd realizatd in proportie de péna la 50% 5
NOTE:

1. lerarhizarea obiectivelor de investitii se face in ordinea descrescatoare a punctajului.

2. Sumele necesare pentru finantarea obiectivelor de investitii cuprinse in acest capitol de
cheltuieli se alocd in limita fondurilor bugetare alocate anual de la bugetul de stat pentru
programul de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

MINISTERUL DEZVOLTARII AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE
REGIONALE ST ADMINISTRATIEI Director general,
PUBLICE
Directia .............. Directia

Directia .............. Directia
Control financiar preventiv .........
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ANEXA 3
la normele metodologice

de derulare a investitiilor privind constructiile

PROGRAM

de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii

Nr Obiective Executad Coordoneaza si rdspund Termen
crt.
0 1 2 3 4
l|Inventarierea solicitdrii de locuinte, a|Autoritdtile publice |A.N.L. Anual sau ori de cate
amplasamentelor de constructii si a locale si/ sau Ministerul Dezvoltdrii ori este cazul
lucrdrilor tehnico-edilitare aferente centrale Regionale si
acestora, inclusiv planurile urbanistice Administratiei Publice
aprobate pentru amplasamentele propuse
(conform modelului prevazut in anexa
nr. 1)
2|Elaborarea si aprobarea programului A.N.L. Ministerul Dezvoltdrii Dupd comunicarea
anual de constructii locuinte (conform Regionale si bugetului de stat
modelului prevdzut in anexa nr. 2) Administratiei Publice alocat pentru program
prin directiile de
specialitate
3|Rectificarea programului anual de A.N.L. Ministerul Dezvoltdrii Dupd comunicarea
finantare de constructii locuinte pentru Regionale si rectificarii
tineri, destinate inchirierii in functie Administratiei Publice bugetului de stat
de sumele aprobate cu aceastd destinatie prin directiile de alocat pentru program
specialitate si ori de cate ori
este cazul
4|Preluarea, 1in conditiile legii, a Autoritdtile publice |A.N.L Dupa 15 zile de la
terenurilor de constructie prin contract|locale si/sau comunicarea
(conform modelului prevdzut in anexa centrale includerii in
nr. 13) programul de
finantare
5|Elaborarea si aprobarea studiilor de A.N.L. impreund cu Ministerul Dezvoltdrii Dupa 30 zile de 1la
fezabilitate, inclusiv a indicatorilor autoritdtile publice [Regionale si comunicarea
tehnico-economici, cu respectarea locale si/sau Administratiei Publice includerii in
prevederilor legale in vigoare in centrale prin directiile de programul de
domeniu specialitate finantare
A.N.L.
6|Promovarea si derularea investitiilor in Dupa aprobarea
constructia de locuinte: indicatorilor
tehnico-economici
a) achizitia publicd a serviciilor de
proiectare si a lucrdrilor de executie
a.l) achizitia si elaborarea proiectului|A.N.L Ministerul Dezvoltdrii Conform prevederilor
tehnic Regionale si legislative in
Administratiei Publice vigoare
prin A.N.L.
a.2) autorizarea lucrarilor de A.N.L. prin Autoritdtile publice Conform prevederilor
constructii proiectantul general |locale legislative in
al lucrdrilor Ministerul Dezvoltdrii vigoare
Regionale si
Administratiei Publice
prin A.N.L.
a.3) achizitia si contractarea A.N.L Ministerul Dezvoltdrii Conform prevederilor
lucrdrilor de executie Regionale si legislative in
Administratiei Publice vigoare
prin A.N.L.
b) realizarea lucrdrilor de
constructii-montaj
b.1l) preluarea amplasamentelor A.N.L. impreund cu Ministerul Dezvoltdrii Conform legii si
autoritdtile publice [Regionale si prevederilor
locale si/sau Administratiei Publice contractului semnat
centrale si prin A.N.L. intre A.N.L. si
executantul autoritdtile publice
lucrdrilor locale si/sau
centrale
b.2) urmdrirea si decontarea lucrdarilor |A.N.L Ministerul Dezvoltdrii Conform prevederilor
de constructii-montaj, conform Regionale si contractuale
legislatiei in vigoare Administratiei Publice
prin A.N.L.
b.3) receptia lucrdrilor de A.N.L. impreund cu Ministerul Dezvoltdrii Conform prevederilor
constructii-montaj institutiile Regionale si contractuale si
abilitate, conform Administratiei Publice prevederilor

prevederilor legale
in vigoare

prin A.N.L.

legislative in
vigoare in domeniu
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b.4) predarea obiectivelor de investitii
cdtre autoritdtile publice locale si/sau
centrale

Ministerul Dezvoltdrii
Regionale si
Administratiei Publice
prin A.N.L.

b.5) repartizarea locuintelor cdtre
beneficiari

Autoritdtile publice
locale si/sau

Dupd primirea
locuintelor in

centrale administrare, conform
prevederilor legale
in vigoare
7|Finantarea obiectivelor de investitii

care se realizeazd conform programului

anual

a) fundamentarea sumelor necesare de la [A.N.L Ministerul Dezvoltdrii Conform prevederilor

bugetul de stat, conform listelor Regionale si legislative in

intocmite si aprobate conform pct. 2 Administratiei Publice vigoare

prin A.N.L.
b) deschiderea finantdrii obiectivelor A.N.L. Ministerul Dezvoltdrii Conform prevederilor

de investitii

Regionale si

legislative in

contul A.N.L. deschis la Trezoreria
Statului

Publice

Administratiei Publice vigoare
prin A.N.L.
c) evidentierea surselor de finantare in|Ministerul Finantelor|A.N.L. Permanent

specialitate

d) solicitarea lunard a necesarului de A.N.L Ministerul Dezvoltdrii Conform prevederilor
fonduri de la bugetul de stat pentru Regionale si legislative in
decontarea lucrdrilor executate Administratiei Publice vigoare

prin A.N.L.
e) solicitarea alocatiilor bugetare A.N.L Ministerul Dezvoltarii Conform prevederilor
pentru decontarea productiei executate Regionale si legislative in
(conform modelului prevdzut in anexa Administratiei Publice vigoare
nr. 9) prin directiile de

specialitate
f) monitorizarea deruldrii programului A.N.L Ministerul Dezvoltdrii Lunar, conform
de constructii locuinte pentru tineri, Regionale si prevederilor
destinate inchirierii Administratiei Publice legislative in

prin directiile de vigoare

ANEXA 4
Abrogata

ANEXA 5
Abrogata

ANEXA 6
Abrogata

ANEXA 7
Abrogata

ANEXA 8
Abrogata
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ANEXA 9
la normele metodologice

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Se aproba

NOTA DE FUNDAMENTARE
privind sumele necesare de la bugetul de stat pentru
decontarea lucrarilor executate la constructiile de
locuinte pentru tineri conform Legii nr. 152/1998,
cu modificarile si completarile ulterioare,
pe luna.......

- milioane lei -

1. Program anul ............

2. Valoarea lucrarilor realizate de la inceputul anului

panala........c.........

din care:

a) proiectare ..............

b) organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitii

publice ................

¢) lucraride C+M ................

d) alte cheltuieli pentru investitii .........

3. Valoarea lucrarilor decontate cumulat de la inceputul anului ......

din care:

a) proiectare ................

b) organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitii publice ......

¢) lucraride C+ M ................

d) alte cheltuieli pentru investitii ................

4. Valoarea lucrarilor realizate si nedecontate pana la finele lunii ...............

din care:

a) proiectare ................

b) organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitii publice ..........

¢) lucraride C+ M ................

d) alte cheltuieli pentru investitii ................

5. Suma aprobata la plata de la bugetul de stat pentru decontarea lucrarilor executate si
nedecontate pana la finele lunii ..........cc.c........

din care:

a) proiectare ................

b) organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitii publice ..........

¢)lucraride C+M ...............

d) alte cheltuieli pentru investitii ................

6. Alocatii solicitate de la bugetul de stat pentru decontarea lucrarilor preliminate pentru
luna in curs .........

din care:
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a) proiectare ................

b) organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitii publice ................
¢) lucraride C+M ................

d) alte cheltuieli pentru investitii ................

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice

Avizam favorabil
Secretar de stat,

Propunem avizarea
Directia generald economica Directia generald constructii locuinte
Director general, Director general,

Agentia Nationala pentru Locuinte
Director general, Director general economic,

ANEXA 10
la normele metodologice

MINISTERUL DEZVOLTARII
REGIONALE SI ADMINISTRATIEI
PUBLICE

Aprobat

Ministru,

SITUATIA
solicitarilor de subventii pentru construirea de
locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Nr Numele si Documentele Sumele solicitate Nr. contractului
crt. prenumele Justificative - mii lei - de construire
Declaratie nr. ...... /data ......
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NOTA: Agentia Nationala pentru Locuinte poarta intreaga raspundere
asupra datelor inscrise in formular.

Avizam favorabil

Secretar de stat,

Propunem avizarea:

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA DIRECTIA GENERALA PENTRU
SIRELATII BUGETARE CONSTRUCTII LOCUINTE

Director general, Director general,

DIRECTIA GENERALA PENTRU DEZVOLTAREA
INFRASTRUCTURII, INVESTITII ST CONCESIUNI

Director general,

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Director general, Director general economic,

ANEXA 11
la normele metodologice

CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solufionarea
cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor
pentru tineri, destinate Inchirierii

A. Criterii de acces la locuinta:

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinatd inchirierii, trebuie
sa fie major, in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii, §i sd poatd primi repartitie
pentru locuintd in cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste.

Cererea de locuinta se efectueaza numai individual si in nume propriu.
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2. Titularul cererii de locuinta si ceilalti membrii ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie sd nu defind si sd nu fi detinut o alta
locuinta in proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de
stat, proprietate a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara
activitatea, 1n localitatea in care a solicitat locuintd. Pentru sectoarele municipiului Bucuresti
aceasta restrictie se referad la locuinte care au fost sau sunt detinute in municipiu, indiferent in
care sector al acestuia. Cuprinderea teritoriala la care se refera aceasta cerinta se va stabili de
catre consiliile locale, cu avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice,
in sensul si in corelare cu cele precizate la criteriul de acces de la pct. 3.

Acte doveditoare: declaratii autentificate ale titularului cererii si, dupa caz, ale sotiei/sotului
si ale celorlalti membri majori din familia acestuia.

NOTA:

Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprietate nu are in vedere locuintele
instrdinate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului in mod
abuziv si care nu au fost retrocedate in natura. Restrictia nu se aplica in cazul detinerii cu
chirie a unui spatiu locativ in camine de familisti sau nefamilisti, precum si chiriasilor din
locuintele preluate abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitari de retrocedare sau care
sunt retrocedate catre fostii proprietari. Prin cdmine de familisti sau nefamilisti se intelege
cladirile dotate cu camere de locuit individuale si cu dependintele, dotarile si utilitatile
comune. De asemenea, restrictia nu se aplica 1n situatia in care titularul cererii de locuinta si
ceilalti membrii ai familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia detin, alaturi de alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii.

3. Titularul cererii de locuinta trebuie sa 1si desfasoare activitatea in localitatea in care sunt
amplasate locuintele. Cuprinderea teritoriald la care se referd aceasta cerintd se va stabili de
consiliile locale, cu avizul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice. Se va
avea in vedere posibilitatea extinderii acestei cuprinderi teritoriale si in afara localitatii in care
s-a solicitat locuinta, in cazuri motivate de existenta unor platforme industriale, puncte de
lucru ale unor unitati economice din localitate, asezaminte de ocrotire sociald, aeroporturi,
nave maritime sau fluviale, unitati turistice, cultural-sportive si de agrement sau alte asemenea
cazuri, in care 1si desfasoara activitatea solicitantii de locuinte.

NOTA:

Prin exceptie, in cazul cand se extinde cuprinderea teritoriald a criteriului, solicitantii care
isi desfasoara activitatea in afara localitatii in care sunt amplasate locuintele trebuie sa faca
dovada ca au domiciliul stabil de cel putin un an in aceasta localitate.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in considerare
atat locuintele libere din fondul existent, cat si locuintele ce urmeaza a fi finalizate in cadrul
unor obiective de investifii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru
tineri, destinate inchirierii.

NOTA:

- Lista de prioritati se stabileste anual.

- Solicitantii inscrisi in lista de prioritati, cu respectarea criteriilor de la pct. 1, 2 si 3, care
nu pot beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil in anul respectiv,
pot primi repartitii in anii urmatori, in limita fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine
de prioritate stabilita.
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B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativa actuala

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat
1.2. Tolerat in spagiul ......ccccoveeveererennnnnne.

10 puncte
7 puncte

1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in

spatiu): - mp/locatar -

a) mai mare de 15 mp si pana la 18 mp inclusiv
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv
¢) 8 mp si pana la 12 mp inclusiv
d) mai micade 8 Mp ...cocoveeiieiiiiie

NOTA:

....... 5 puncte
....... 7 puncte
9 puncte

10 puncte

In cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativa a imobilului se imparte la numarul
total al locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de
locuintd, dar care locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata
locativa detinutd conform contractului de inchiriere se imparte numai la numérul membrilor
familiei solicitantului de locuinta. La stabilirea numarului de membri ai familiei solicitantului
de locuinta se va avea in vedere componenta familiei definita la cap. A pct. 2.

2. Starea civila actuala
2.1. Starea civila:

Q) CASALOTIL .oevvreerrenreeeerenne, 10 puncte
8 puncte
2.2. Nr. de persoane in Intretinere:

b) necasatorit ...........ceeeeuvnnnee.

a) Copii

-lcopil e, 2 puncte

o o] o | ISR 3 puncte

=3 COPIT v, 4 puncte

R oo] o || ISR 5 puncte

- >4 copii ..o 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil

b) alte persoane, indiferent de numarul acestora

3. Starea de sanatate actuala

........ 2 puncte

Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in intretinere

necesitd, potrivit legii, insotitor sau o camera in plus

4. VVechimea cererii solicitantului

4.1.pandlalan ......coceeeunennne

4.2.intre 1 512 ani ..................
4.3.1intre 2 51 3 ani ..................
4.4. intre 3si4 ani ..................

3 puncte
6 puncte
9 puncte
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani .....

4 puncte
5. Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala
5.1. fara studii si fara pregédtire profesionala

............. 2 puncte

5 puncte

5.2. cu scoala generala, fara pregatire profesionald si/sau cu specializare la locul de munca

....... 8 puncte

5.3. cu studii medii, fard pregatire profesionald si/sau cu specializare la locul de munca

......... 10 puncte

5.4. cu pregatire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin

studii superioare de scurtd durata

13 puncte

5.5. cu studii superioare ........ 15 puncte
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NOTA:
Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au implinit 18 ani ....... 15 puncte
6.2. tineri care au adoptat sau adopta copii ......... 10 puncte

6.3. tineri evacuati din case nationalizate ........... 5 puncte

7. Venitul mediu brut lunar/membru de familie:

7.1. mai mic decat salariul minim pe economie ........ 15 puncte

7.2. intre salariul minim pe economie si salariul mediu brut pe economie ...... 10 puncte
NOTA:

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplicd numai solicitantilor de locuinta care
au Indeplinit in totalitate criteriile specificate la lit. A de mai sus.

- In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
locativa constatatd la data efectiva a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai in acest
caz, solicitantii a cdror situatie locativd este sau poate deveni, in mod iminent, grava. Daca
nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii
solicitantului, ludndu-se in considerare data efectiva a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul),
avand prioritate in acest caz solicitantul a cdrui cerere are vechime mai mare. In cazul cand
departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au
punctajul cel mai mare acordat pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (starea civila
+ starea de sanatate actuald).

- In cazul locuintelor destinate in mod exclusiv tinerilor specialisti din invatimant sau
sanatate se pot propune si adopta criterii specifice in suplimentarea celor prevazute de
criteriile-cadru, in conditiile legii.

ANEXA 12
la normele metodologice

SITUATIA
privind sumele avansate din resursele Agentiei Nationale
pentru Locuinte si/sau sumele scadente pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,

pe perioada ............
- mii lei -
Nr. Categorii de cheltuieli Sume necesare Sume recuperate Rest de
crt. de incasat sau incasate incasat
0 1 2 3 4

I. Sume avansate din resurse proprii,
pe capitole din devizul general
al investitorilor:



ITI. Sume estimate aferente Imprumuturilor:
- rate scadente
- dobanzi, comisiocane, speze
- alte costuri

Agentia Nationala pentru Locuinte poarta intreaga raspundere asupra
actelor Inscrise in formular.

AGENTIA NATIONALA MINISTERUL DEZVOLTARII
PENTRU LOCUINTE REGIONALE SI ADMINISTRATIEI
PUBLICE

Director general  Director general
................. adjunct economic,

ANEXA 13
la normele metodologice

CONTRACT-CADRU

Incheiat intre:

Agentia Nationala pentru Locuinte, cu sediul n ..........cccceeeeeeene , reprezentatd de director
general .......cceovveiinnnn

si

Unitatea administrativ-teritoriala ........................ , prin consiliul local, consiliul judetean,

Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, in calitate de autoritati deliberative, cu
sediul in ..o , reprezentatd Prin .......coccceeeeveeenveeennne

Partile au convenit ca, in conformitate cu prevederile art. 2 alin. (8) si ale art. 3 alin. (1), (3)
si (5) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, sa incheie prezentul contract.

CAP. |
Obiectul contractului

ART. 1

(1) Obiectul prezentului contract 1l constituie transmiterea, in conditiile legii, a terenului, in
suprafata de ............ mp, in folosinta gratuita a Agentiei Nationale pentru Locuinte (impreuna
cu constructia existentd pe teren, dacd este cazul) pe durata realizarii investitiei, defalcat
astfel:

= e mp proprietatea publicd a statului/unitatii administrativ-teritoriale ................ si
in administrarea unitatii administrativ-teritoriale .................. , pentru realizarea a ............
locuinte;
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" eerreeneens mp proprietatea privatd a statului/unitatii administrativ-teritoriale ................ si
in administrarea unitatii administrativ-teritoriale .................. , pentru realizarea a ............
locuinte.

(2) Pe terenul prevazut la alin. (1) Agentia Nationald pentru Locuinte realizeaza locuinte

la limita exterioard a perimetrului destinat constructiei de locuinte, anterior initierii de catre
Agentia Nationala pentru Locuinte a procedurii de promovare a investitiei.

(4) Pe terenul prevazut la alin. (1), in interiorul perimetrului destinat constructiei de
locuinte, unitatea administrativ-teritoriala ..................... realizeaza lucrari de drumuri, lucrari
necesare asigurarii cu utilitati si dotari tehnico-edilitare a constructiilor de locuinte, potrivit
planurilor de urbanism aprobate in conformitate cu legislatia in vigoare.

ART. 2

(1) Preluarea terenului (si a constructiei existente pe teren, daca este cazul) prevazut la art.
1 se face pe baza de proces-verbal de predare-primire intre unitatea administrativ-teritoriala
.................... si Agentia Nationald pentru Locuinte, dupa transmiterea deschiderii de finantare
pentru inceperea lucrarilor de constructie.

(2) Pana la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire, terenul si constructia
existenta pe teren raman in administrarea unitatii administrativ-teritoriale ...................... :

CAP. I
Documentele anexate contractului

ART. 3

(1) Identificarea terenului prevazut la art. 1 se realizeaza pe baza documentelor anexate
prezentului contract, care fac parte integrantd din acesta.

(2) Documentele prevazute la alin. (1) cuprind:

a) schitele cu amplasamentul terenului, suprafata acestuia, precum si categoriile de
folosinta (anexa nr. 1 la contract);

b) numarul de unitati locative propuse a se realiza pe amplasamentul identificat (anexa nr. 2
la contract);

c¢) hotararea Consiliului Local ................ de transmitere catre Agentia Nationala pentru
Locuinte a terenului, pentru construirea de locuinte ............. , cu asigurarea din bugetul local a
costului utilitatilor aferente constructiilor, si incheierea contractelor de executie a lucrarilor cu
societatile furnizoare de utilitati (apa, canalizare, energie termica si electrica, gaze, telefonie,
cai de acces, alei pietonale, spatii verzi);

d) documentatiile de urbanism (P.U.G., P.U.Z., P.U.D.), aprobate conform legii;

e) extrasul de carte funciara.

CAP. 1l
Durata contractului

ART. 4

Contractul se incheie pe perioada constructiei locuintelor si inceteazad la semnarea
protocolului de predare-primire incheiat intre Agentia Nationalda pentru Locuinte si unitatea
administrativ-teritoriala .............. .
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CAP. IV
Obligatiile partilor

ART.5
Unitatea administrativ-teritoriala .............. se obliga:

a) sd transmitd Agentiei Nationale pentru Locuinte in folosintd gratuitd terenul pentru
construirea de locuinte .............. , in suprafatda totalda de ........... mp, situat I ................. ,
identificat conform prevederilor art. 3 (precum s§i constructia existentd pe teren ............... ), pe
toata durata executarii constructiei;

b) sa puna la dispozitie Agentiei Nationale pentru Locuinte terenul liber de orice sarcini (si
constructia existentd) si pentru care se realizeaza utilitatile si dotarile tehnico-edilitare pana la
limita exterioard a perimetrului destinat constructiei de locuinte, anterior initierii de catre
Agentia Nationala pentru Locuinte a procedurii de promovare a investitiei, potrivit legii;

c) sa realizeze, pe cheltuiala proprie, evaluarea terenurilor si/sau a constructiilor existente,
aflate n diverse stadii de executie ori finalizate si neexploatate;

d) sa efectueze, pe cheltuiala proprie, expertiza tehnica si energetica, dupa caz, asupra
constructiilor existente, aflate in diverse stadii de executie ori finalizate si neexploatate, cu
experti tehnici si auditori energetici autorizati conform legii;

¢) si elaboreze studiul de prefezabilitate;

f) sa elaboreze documentatiile de urbanism (P.U.G., P.U.Z., P.U.D.) si sa suporte
cheltuielile legate de acestea;

g) sa asigure de la bugetul local sursele necesare pentru executia utilitatilor aferente
constructiei (apa, canalizare, energie termicd si electricd, gaze, telefonie, cdi de acces, alei
pietonale, spatii verzi), in interiorul perimetrului destinat locuintelor, pana la receptia la
terminarea lucrarilor de constructii-montaj;

h) sa obtina extras de carte funciara;

1) sd elaboreze studiul de fezabilitate si studiile conexe (ridicare topograficad, studiu
geotehnic etc.), dupa caz;

J) s obtina toate avizele conform cu certificatul de urbanism, inclusiv acordul unic;

k) sa emita autorizatia de construire a locuintelor, in conditiile legii si in conformitate cu
prevederile art. 19 alin. (3) lit. a) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

1) sa respecte termenele de executie si de punere in functiune a lucrarilor si a utilitatilor,
corelate cu graficele de executie stabilite de Agentia Nationala pentru Locuinte impreund cu
antreprenorul general la incheierea contractului de executie de locuinte (inclusiv eventualele
decaldri ale termenelor din motive independente de vointa celor doud parti) si sa informeze in
scris Agentia Nationala pentru Locuinte cu privire la finalizarea utilitatilor;

m) sd informeze in scris Agentia Nationald pentru Locuinte cu privire la intentia de
renuntare la lucrarile de construire si scoaterea obiectivului de investitie din "Programul

privind constructia de locuinte .................. ", cu suportarea tuturor cheltuielilor efectuate de
Agentia Nationala pentru Locuinte;
n) sd defalce suprafata de .......... mp, situatd in ............. , pe fiecare obiectiv receptionat, in

vederea Intocmirii de catre Agentia Nationala pentru Locuinte a protocolului de predare-
primire a obiectivului de investitie receptionat si a terenului aferent.
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ART. 6

Agentia Nationala pentru Locuinte se obliga:

a) sa primeasca 1n folosintd gratuita, pe durata executarii constructiei de locuinte, terenul in
suprafata totald de ............ mp, situat in .......ccceveeeeennee. , identificat potrivit prevederilor art. 3,
liber de orice sarcini (precum si constructia existenta pe teren .............. );

b) sd elaboreze studiul de fezabilitate si studiile conexe (ridicare topografica, studiu
geotehnic etc.), dupa caz;

¢) sa asigure executia constructiei de locuinte, in limita fondurilor alocate de la bugetul de
stat, prin bugetul Ministerului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice, pentru
Programul guvernamental ................ X

d) sa aduca, in scris, la cunostinta unitatii administrativ-teritoriale ................ termenele de
finalizare a locuintelor, in conformitate cu graficele de executie;

e) sa aducd, in scris, la cunostinta unitatii administrativ-teritoriale ................ locuintele
receptionate, in conformitate cu procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

f) sd transmitd unitdtii administrativ-teritoriale ................ terenul si constructiile de
locuinte, dupa caz, pe baza de protocol de predare-primire, odatd cu receptia la terminarea
lucrarilor de constructie.

CAP.V
Raspunderea contractuala

ART.7

Nerespectarea obligatiilor contractuale de catre una dintre parti da dreptul partii
prejudiciate de a pretinde daune-interese pentru repararea prejudiciului cauzat, conform
normelor legale in vigoare.

CAP. VI
Forta majora

ART. 8

(1) Prin fortd majora se intelege o Imprejurare externa cu caracter exceptional, fara legatura
cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut
imprevizibila.

(2) Forta majora exonereaza partile de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care actioneaza aceasta.

(3) Indeplinirea contractului este suspendati in perioada de actiune a fortei majore, dar fara
a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pand la aparitia acesteia.

(4) Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, in 24 de ore si
in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri care ii stau la dispozitie, in
vederea limitarii consecintelor.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6
luni, fiecare parte are dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

CAP. VII
Incetarea contractului

ART.9

Prezentul contract inceteaza in una dintre urmatoarele situatii, in conditiile legii:
a) expirarea duratei contractului;
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b) inainte de termen, cu acordul ambelor parti, in conformitate cu reglementarile in vigoare.

ART. 10

Indiferent de cauza incetarii inainte de termen a contractului, obligatiile partilor se aduc la
indeplinire pana la data la care inceteaza contractul.

ART. 11

Incetarea contractului prin expirarea duratei contractului impune stingerea obligatiilor
partilor.

ART. 12

Fiecare parte are obligatia de a notifica celeilalte parti incetarea contractului, in unul dintre
modurile prevazute la art. 9, In termen de 5 zile lucratoare, aratand si motivele acestei
solicitari.

CAP. VIII
Litigii

ART. 13

Neintelegerile aparute intre parti in timpul deruldrii contractului se solutioneaza pe cale
amiabila.

ART. 14

Daca partile nu ajung la o Intelegere pe cale amiabila, litigiile sunt solutionate de instantele
competente, conform legislatiei in vigoare.

CAP. IX
Dispozitii finale

ART. 15

Prezentul contract intrd in vigoare la data semnarii de catre ambele parti, potrivit legii.

ART. 16

Completdrile sau modificarile ce se aduc prezentului contract, in conformitate cu
reglementdrile in vigoare, dupd semnarea lui, se efectueaza prin act aditional, semnat si
stampilat de cele doud parti.

Incheiat astizi, ......... , in 2 (doud) exemplare, cate un exemplar pentru fiecare parte.

Agentia Nationald pentru Locuinte, = Unitatea administrativ-teritoriald
.................................. Judetul ......covveii,

ANEXA 14
Abrogata
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ANEXA 15
la normele metodologice

CONTRACT - CADRU DE ASOCIERE

L. Partile contractante

1.1. Agentia Nationala pentru Locuinte, denumita in continuare ANL, cu sediul in ...... , cod
fiscal ...... , avand cont IBAN RO ...... , deschis la ...... , reprezentatd prin director general ...... si
director general adjunct economic ............. ,

si

1.2. ..., cu sediul 1n ...... , cod fiscal ...... , avand cont IBAN RO ...... , deschis la ...... ,
reprezentatd prin ...... , au convenit sa incheie prezentul contract de asociere, cu respectarea

urmatoarelor clauze:

II. Dispozitii generale

2.1. Asociatia creatd prin prezentul contract, in baza Hotararii Consiliului de administratie
al ANL nr. ...... din data de ...... si a Hotararii ...... din data de ...... , este o asociatie fara
personalitate juridica si are ca temei legal prevederile art. 251-256 din Codul comercial.

2.2. Asociatia 1si desfasoara activitatea dupa urmatoarele principii:

a) asistentd comerciala financiara, manageriala si juridica a fiecarui asociat;

b) prioritate in prestare de servicii In vederea realizarii scopului asociatiei.

[11. Obiectul contractului

3. Asociatii au convenit sa realizeze in comun proiectul de dezvoltare imobiliara
"Constructii de locuinte in ansamblul ...... , situat In ...... ", din cadrul programului de
constructii de locuinte cu credit ipotecar promovat de ANL.

IV. Durata asocierii
4. Durata asocierii constituite In baza prezentului contract este pand la incheierea
procesului-verbal de predare-primire a locuintelor catre beneficiari.

V. Drepturile si obligatiile partilor

5.1. ANL contribuie cu asigurarea montajului tehnico-financiar in vederea realizarii si
predarii catre beneficiari a ansamblului de locuinte. Ansamblul de locuinte se va executa
conform contractului de antrepriza generala pe care ANL il va incheia cu 0 societate de
constructii pe care o va alege conform exigentelor proprii.

5.2. ...... contribuie cu un aport social constand in ...... .

Acest aport social va fi varsat pana la data de ...... .

5.3. Obtinerea actelor necesare realizarii investitiei (avize, acorduri, autorizatii etc.),
asigurarea viabilizarii terenului (lucrdrile de alimentare cu apa, energie electrica, gaze,
canalizare, sistematizare pe verticald) si suportarea costurilor acestora se vor stabili de cétre
parti si se vor mentiona in anexa nr. 1 la prezentul contract.

5.4. In relatiile cu tertii, raspunderea pentru obligatiile contractuale revine partii care a dat
nagtere obligatiei respective.

V1. Conducerea si administrarea asociagiei

6.1. Asocierea va fi condusa si administrata de un consiliu de conducere format din
minimum 3 membri care vor fi desemnati astfel: 2 membri numiti prin hotarare a Consiliului
de administratie al ANL si cate un membru numit de fiecare dintre coasociati.
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6.2. In caz de revocare a unui membru al consiliului de conducere al asociatiei sau in cazul
in care unul dintre acestia se afla in incapacitate de exercitare a atribugiilor ce 1i revin pe o
perioada de cel putin 60 de zile, membrii asociatiei vor lua masuri de numire a unui alt
membru.

6.3. Consiliul de conducere al asociatiei se intruneste in sedinte o datd pe lund sau ori de
cate ori este necesar, din initiativa uneia dintre parti. Convocarea se face in scris si va confine
locul, data si ora unde are loc adunarea, precum si ordinea de zi propusd si se comunica
reprezentantilor celeilalte parti, pe baza de semnatura.

6.4. Hotararile consiliului de conducere al asociatiei se iau prin consens.

6.5. Hotararile consiliului de conducere al asociatiei sunt consemnate intr-un registru
numerotat, datat, semnat si stampilat pe fiecare paginad de catre parti.

6.6. In afard de alte probleme inscrise pe ordinea de zi, consiliul de conducere al asociatiei
hotaraste in ceea ce priveste:

a) modul de folosire a contributiei (aporturilor) coasociatilor in cadrul activitatii asociatiei,

b) prospectarea pietei, identificarea clientilor;

c) prelungirea duratei asociatiei;

d) majorarea aporturilor coasociatilor;

e) cooptarea de alti asociati;

f) modificarea obiectului de activitate al contractului;

g) Incetarea contractului de asociere;

h) orice altda modificare a clauzelor contractului sau oricare alta hotarare necesard bunului
mers al asociatiei;

1) orice alte probleme care apar in legatura cu functionarea asociatiei.

V1. Repartizarea beneficiilor

7.1. Repartizarea beneficiilor rezultate din activitatile comune desfasurate in cadrul
asociatiei se va efectua, dupa incheierea procesului-verbal de predare-primire a locuintelor
intre ANL si antreprenorul general, astfel:

- pentru ANL - o cota procentuala din valoarea investitiei realizate;

- pentru coasociat ...... (se va stabili prin negociere pentru fiecare proiect de dezvoltare
imobiliard, in functie de aportul acestuia la realizarea amplasamentului.

VIIL Incetarea contractului

8.1. Asocierea isi inceteaza activitatea ca urmare a urmatoarelor cauze:

a) hotararea comuna a membrilor asociati;

b) incheierea procesului-verbal de predare-primire a locuintelor catre beneficiari;

c¢) neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obiectului de activitate i a altor
clauze ale contractului de asociere;

d) lichidarea unei persoane juridice coasociate, care va fi notificata in scris, in termen de 5
zile de la data declararii starii respective de catre instanta judecatoreasca;

e) hotararea definitiva si irevocabild a unei instante judecatoresti;

f) alte cauze prevazute de lege.

8.2. Prezentul contract de asociere nu se poate denunta in mod unilateral, in caz contrar
partea care 1l denunta fiind obligata la daune-interese.

8.3. In caz de incetare a asocierii, lichidarea asociatiei se face de 4 lichidatori, cAte 2 numiti
de fiecare parte, in termen de 30 de zile lucrdtoare de la data aparitiei cauzei de incetare a
asociatiei.
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8.4. In cadrul lichidarii, fiecare parte reintra in posesia exclusivi a bunurilor si valorilor
asupra carora si-a pastrat dreptul de proprietate, iar daca ele nu se pot restitui in natura, cel
pagubit are dreptul la repararea daunelor suferite. Rezultatele lichidarii se vor repartiza intre
coasociati proportional cu cota de participare a fiecaruia.

IX. Forta majora

9.1. Prin fortd majora se intelege o Imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie
cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut
imprevizibila.

9.2. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzator - total ori partial - a oricarei obligatii care ii revine n baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forta majora.

9.3. Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 5
zile lucratoare producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitarii
consecintelor lui.

9.4. Daca in termen de 6 luni de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa isi notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna dintre ele sa
pretinda daune-interese.

X. Notificari

10.1. In acceptiunea partilor asociate, orice notificare adresati de una dintre acestea
celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazuta/prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

10.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire (A.R.) si se considera primitd de destinatar la data
mentionata pe aceasta confirmare de oficiul postal primitor.

10.3. Daca notificarea se trimite prin fax sau posta electronica, ea se considera primita in
prima zi lucratoare dupa cea care a fost expediata.

10.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele precedente.

XI. Solutionarea litigiilor

11.1. Toate litigiile care ar aparea Intre partile prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabila.

11.2. In cazul in care nu este posibild rezolvarea litigiilor pe cale amiabila, partile se vor
adresa instantelor judecatoresti competente.

XII. Clauze finale

12.1. Asocierea altor persoane juridice sau fizice la realizarea obiectului prezentului
contract se face numai cu acordul coasociatilor fondatori ai asociatiei.

12.2. tinerea evidentei contabile si intocmirea bilanturilor contabile sunt in sarcina ......... .

12.3. Controlul financiar poate fi exercitat de oricare dintre coasociati.

12.4. Prezentul contract, impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din cuprinsul
acestuia, reprezinta vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea,
anterioara sau ulterioard Incheierii lui.

12.5. Modificarile si/sau completarile aduse la prezentul contract nu sunt valabile si
opozabile intre parti decat dacd sunt facute prin act aditional semnat si stampilat de partile
contractante.
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12.6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ...... exemplare, dintre care doua
exemplare pentru ANL si cate douad exemplare pentru .......... , astazi ......... , data semnarii lui.

Agentia Nationald pentru Locuinte

Semnatura,
L.S.
........................... (coasociati)
Semnatura, Semnatura,
L.S. L.S.

Conditii de eligibilitate a ofertantilor in vederea asocierii

Eligibilitatea reprezintd conditiile care trebuie sd fie indeplinite pentru ca ofertantul sa
poata fi ales:

a) sa nu se afle in stare de faliment si lichidare;

b) sd nu facd obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

c) sa 1si fi indeplinit la zi obligatiile de plata exigibile a impozitelor si taxelor catre stat,
precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat;

d) sa nu furnizeze informatii false In documentele prezentate;

e) sa prezinte documente edificatoare care sd dovedeascd o forma de inregistrare ca
persoana juridicd sau de inregistrare/atestare ori apartenentd din punct de vedere profesional
in conformitate cu prevederile legale;

f) sa prezinte documente edificatoare privind capacitatea tehnica si cea economico-
financiara.

ANEXA 16
la normele metodologice

EXEMPLU DE CALCUL AL CHIRIEI

I. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei

1. Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament):

Valoarea de inlocuire per metru patrat aprobatd pentru anul 2015, stabilitd conform
prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare: 1.691,29 lei, inclusiv TVA (conform Ordinului ministrului dezvoltarii
regionale si administratiei publice nr. 373/2015), reprezentand 382,93 euro (1 euro = 4,4167
lei la 30 septembrie 2015)

Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament): reprezintd suprafata construitd
desfasurata a locuintei multiplicata cu valoarea de nlocuire per metru patrat aprobata anual

2. Durata de amortizare:

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe (aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare)
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Cod Duratele
de Denumire active fixe normale
clasificare (ani)
1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
1.6.1. Cladiri de locuit, hoteluri si camine, in
afara de: 40-60
l1.6.1.1. - cldadiri de locuinte sociale, moteluri si
camine amplasate in centre industriale,
WC public 32-48

3. Valoarea cheltuielilor pentru menginerea starii de folosinta normala, din care:

- intretinere curenta (I);

- reparatii curente (RC); I + RC aproximativ egal 0,40% din valoarea de inlocuire a
constructiei;

- reparatii capitale (RK); RK aproximativ egal 0,51% din valoarea de inlocuire a
constructiei.

4. Valoarea cheltuielilor de administrare: se considerd aproximativ egal cu 0,20% din
valoarea de 1nlocuire a constructiei.

5. Sunt avute in vedere locuinte convenabile, care indeplinesc exigentele minimale
prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare.

6. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform modelului
prezentat la pct. II. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pana la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile de administrare,
intretinere si reparatii, precum §i recuperarea investitiei in functie de durata normata stabilita
potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile de
administrare, intretinere si reparatii, recuperarea investitiei in functie de durata normata
stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cota de maximum 1%.

In conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificarile si
completdrile ulterioare, in functie de ierarhizarea localitdfilor pe ranguri, stabilitd prin Legea
nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a
- Reteaua de localitdti, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea chiriei lunare,
stabilitd conform punctului II, se pondereaza cu un coeficient, astfel:

Rangul localitatii 0 I II IIT IV A\
Coeficient 1,00 0,95 | 0,90 0,85 | 0,80 0,80
unde:

a) rangul 0 - Capitala Romaniei, municipiu de importanta europeana;

b) rangul | - municipii de importanta nationala, cu influenta potentiala la nivel european;

c) rangul Il - municipii de importanta interjudeteana, judeteana sau cu rol de echilibru in
reteaua de localitati;
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d) rangul 111 - orase;
e) rangul 1V - sate resedinta de comuna;
f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate aparfinand municipiilor si oraselor.

In conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, in functie de veniturile chiriagului pe membru de familie, valoarea
chiriei lunare rezultate dupa aplicarea coeficientilor de ierarhizare a localitdtilor, se
pondereaza astfel:

Venit Coeficient
Venitul pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul 0,90
minim brut pe economie
Venitul pe membru de familie mai mare decdt salariul minim 0,95

brut pe economie si care nu depdseste cu 100% salariul minim
brut pe economie

Venitul pe membru de familie mai mare decadt 100% salariul 1,00
minim brut pe economie

II. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate nchirierii, in conformitate cu
art. 8 alin. (10) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
a) Tinerii cu varsta de pana la 35 de ani

Numdrul [Acd/ap|Pret euro|Valoare de Recuperarea |Cheltuieli de|Cheltuieli
de (mp) /mp Acd |[inlocuire a |investitiei intretinere reparatii
camere constructiei| (amortizare) curenta si capitale
(euro) (euro) reparatii (euro)
curente
(euro)
0 1 2 3=1x2 4=3:60 ani 5=3x0,40% 6=3x0,51%
1 58,00 382,93 22.209,94 370,17 88,84 113,27
2 81,00 382,93 31.017,33 516,96 124,07 158,19
3 102,00 382,93 39.058, 86 650,98 156,24 199,20
4 135,00 382,93 51.695,55 861,59 206,78 263,65

- continuare tabel lit. a) -

Cheltuieli Cota Chirie neta Chiria |Valoare chirie |Valoare chirie
de autoritati anuala lunard |dupa ponderare |dupd ponderare
administrare| publice (euro) (euro) rang localitati venituri

(euro) (euro) (euro) (euro)

7=3x0,20% 8=3x0% 9=4+5+6+7+8 |10=9/12 11=10*Rang 12=11*Venit
44,42 0,00 616,70 51,39 41,11 37,00
62,03 0,00 861,25 71,77 57,42 51,67
78,12 0,00 1.084,53 90,38 72,30 65,07
103,39 0,00 1.435,41 119,62 95,69 86,12
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b) Tinerii cu varsta de peste 35 de ani

Numarul |Acd/ap| Pret [Valoare de|Recuperarea Cheltuieli|Cheltuieli
de (mp) euro/|inlocuire |investitiei de reparatii
camere mp a cons- (amortizare) |intretinere|capitale
Acd tructiei (euro) curentd si (euro)
(euro) reparatii
curente
(euro)
0 1 2 3=1x2 4=3:60 ani 5=3x0,40% 6=3x0,51%
1 58,00(382,93| 22.209,94 370,17 88,84 113,27
2 81,00(|382,93| 31.017,33 516, 96 124,07 158,19
3 102,00|382,93| 39.058,86 650,98 156,24 199,20
4 135,00(1382,93| 51.695,55 861,59 206,78 263,65
Cheltuieli Cota Chirie netd |Chiria [Valoare chirie|Valoare chirie
de autoritdti|anuald (euro) |lunard |[dupd ponderare|dupd ponderare
administrare publice (euro) rang venituri
(euro) (euro) localitati (euro)
(euro)
7=3x0,20% 8=3x1% 9=4+5+6+7+8 |[10=9/12 11=10*Rang 12=11*Venit
44,42 222,10 838,80 69,90 55,92 50,33
62,03 310,17 1.171,42 97,62 78,09 70,29
78,12 390,59 1.475,12 122,93 98,34 88,51
103,39 516,96 1.952,37 162,70 130,16 117,14
NOTE:

1. Chiria cuprinsa la coloana 10 reprezintd valoarea maximala determinatd conform art. 8
alin. (7) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Pentru coloanele 11 si 12 s-au luat in calcul situatiile cele mai defavorabile, stabilite
conform prevederilor art. 8 alin. (8) si (9) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare (coeficient
ponderare pe rang = 0,8 aplicat la coloana 10 si coeficient ponderare pe venit = 0,9 aplicat la
coloana 11).

3. Acd/ap reprezintd aria construitd desfasurata/apartament.
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ANEXA 17
la normele metodologice

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE  Unitatea administrativ-teritoriala

PROTOCOL DE PREDARE-PRIMIRE

Judetul ......ccvvvieenne, , localitatea .................... ,
Str nr.

Incheiat intre:

Agentia Nationala pentru Locuinte, cu sediul Tn ........cccoviieiiennnnen. , reprezentatd prin
director general ... si director general adjunct economic
............................................. , in calitate de predator,

si

Unitatea administrativ-teritoriala ...................... , prin consiliul local, consiliul judetean,
Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, in calitate de autoritati deliberative, cu
sediul In ...covveeivieennee, , reprezentatd Prin .........cceeeeeeveeeeveeennnnn. , in calitate de primitor.

Partile au convenit ca, in baza:

- prevederilor art. 4 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararii Consiliului de Administratie al Agentiei Nationale pentru Locuinte nr.

- Procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor pentru apartamentul nr. ..... situat in
judetul ................ , localitatea ........................ Y S nr. ... , blocul ..... s
inregistrat la Agentia Nationala pentru Locuinfe cu nr. .........ccccvmvenneene , respectiv
inregistrat la Unitatea administrativ-teritoriala .................. , Judetul ................ cu nr.

sa Incheie prezentul protocol.

Art. 1. - Agentia Nationala pentru Locuinte preda catre unitatea administrativ-teritoriala

.............................................. , judetul .................., apartamentul nr. ..... 1n suprafatd
construitd desfasurata de....... mp, situat In Str. .....cccccveevneennne. nr. ....... , blocul ....., localitatea
............... ,judetul ....................., obiectiv de investitie proprietate privata a statului.

Art. 2. - (1) Unitatea administrativ-teritoriala ........................ preia de la Agentia Nationala
pentru Locuinte apartamentul nr....... , In suprafatd construit desfasurata de....... mp, situat in
ST e nr. ....... , blocul....., localitatea............... , judetul........cco....... , obiectiv de
investitie proprietate privata a statului.

(2) Unitatea administrativ-teritoriald .............ccccceeeeveeveennnnne. se obliga sa asigure costurile
privind taxe, impozite si asigurdri, precum $i administrarea, exploatarea $i paza
apartamentului nr. ...... situat N Str. ...ococceveveveieieeenen. nr. ... , blocul ..... , localitatea
............... ,judetul ....................., obiectiv de investitie proprietate privata a statului.
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Art. 3. - Valoarea de inventar a obiectivului de investitie prevazut la art. 1 si 2 este de
..................... lei, cheltuielile fiind efectuate de catre Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art. 4. - De la data predarii obiectivului de investitie prevazut la art. 1 si 2, de catre Agentia
Nationalad pentru Locuinte, raspunderea asupra acestuia privind asigurarea pazei si conservarii
lucrarilor pana la data repartizarii locuintei trece in sarcina Unitatii administrativ-teritoriale

.................................. ,judetul ..o,
Art. 5. - Unitatea administrativ- terltorlala ..................... , judetul o,
raspunde de paza si conservarea apartamentului nr. ......... pana la repartizarea acestuia si

efectueaza pe cheltuiala sa toate remedierile necesare, daca se constatd deteriordri ca urmare a
neutilizarii locuintei.

Art. 6. - (1) Pana la receptia finald, in perioada de garantie a obiectivului de investitii,
executantul lucrarilor, S.C. ..., , are obligatia inlaturarii tuturor
deficientelor ce nu sunt generate de exploatarea defectuoasd, conform prevederilor
contractului de AG Nr. .....coevvveivennnn,

(2) Pentru constatarea deficientelor, precum si a responsabilitatilor asupra remedierii lor se
constituie o comisie formata din: 3 membri din partea Agentiei Nationale pentru Locuinte si 2
membri din partea Unitaii administrativ-teritoriale ...................... 1806 (51111 R

Art. 7. - In perioada de garantie de 2 (doi) ani, de la data receptiei la terminarea lucrarllor
pana la receptia finald, sunt interzise modificari la proiectul obiectivului de investitie predat
prin prezentul protocol.

Prezentul protocol de predare-primire a fost incheiat astazi, ....................... , in 2 (doua)
exemplare, cate un exemplar pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit.

Agentia Nationala pentru Locuinte, Unitatea administrativ-teritoriala,

ANEXA 18
la normele metodologice

Agentia Nationalad pentru Locuinte ~ Unitatea administrativ-teritoriala/
.......................... autoritatea administratiei publice
centrale din domeniul invatamantului,
respectiv din domeniul sanatatii,
direct sau prin unitatile aflate in
subordinea ori sub coordonarea
acestei autoritati
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PROTOCOL
de predare-primire a obiectivului de investitii

Locuinte .......ooovvveeeeviiiiieeieiieeen,

Amplasament ................ CU........ uwl,S+P+......

municipiul ................... ,judetul ..oooevveeiie.

Incheiat intre:

Agentia Nationald pentru Locuinte, cu sediul in ...................... , reprezentata prin director
general ........ccoovveeiiiennen. si director general adjunct economic .............ccceeuneene. , In calitate
de predator,

si

Unitatea administrativ-teritoriala ........ prin consiliul local, consiliul judetean, Consiliul

General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, in calitate de autoritdti deliberative/autoritatea
administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii,

direct sau prin unitdtile aflate in subordinea ori sub coordonarea acestei autoritati ................. ,
cu sediul in judetul ........cccecueenneee , municipiul ................... ,judetul ... , Teprezentata
PriN e , in calitate de primitor.

Partile au convenit ca, in baza:

- art. 8 alin. (2) si ale art. 9 alin. (1) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor pentru blocul ...........cccoeevveiiiviennnnen. ,
inregistrat la Agentia Nationald pentru Locuinte cu nr. ........cccceeveeeneee , respectiv inregistrat
la unitatea administrativ-teritoriald/institutia administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau la unitatile aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestei institutii ................. ,judetul .......coceee CUNC. v ,

sa incheie prezentul protocol.

ART. 1

(1) Agentia Nationald pentru Locuinte predd catre unitatea administrativ-
teritoriala/institutia administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii sau catre unitatile aflate in subordinea ori sub coordonarea acestei institutii

.......................... , judetul ................, obiectivul de investitii situat Tn str. ............cccoe..... CU
........... ul, S+ P+ ..., in suprafatd construita desfasurata de ..... mp, municipiul .............,
judetul ................ , obiectiv de investitie proprietate privata a statului.

(2) Agentia Nationala pentru Locuinte preda catre unitatea administrativ-teritoriala
...................... ,judetul ........................, obiectivul de investitii situat in str. ......................... CU
........ ul., S+ P+ ..., 1In suprafatd construitda desfasurata de ..... mp, municipiul ...............,
judetul ... , obiectiv de investitie proprietate publica a statului.

(1) Unitatea administrativ-teritoriald/institutia administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau unitatile aflate in subordinea ori sub

coordonarea acestei InStitufii ........c..c....... preiau de la Agentia Nationala pentru Locuinte
obiectivul de investitie situat in Str. .........cccceeeeeeuvieeennnenn. CU covvereeenens wl, S+P+ .......... ,In
suprafatd construita desfasurata de ..... mp, municipiul ............... ,judetul ..o , obiectiv
de investitie proprietate privata a statului.

(2) Unitatea administrativ-teritoriald .............cc.cccceeene.n. preia de la Agentia Nationala
pentru Locuinte obiectivul de investitie situat Tn Str. ...ccccceoveiiiieniieeiieeeieens cu
......................... uwl, S+ P + ..........., in suprafatd construitd desfasuratd de ....... mp,
municipiul ............... ,judetul ............... , obiectiv de investifie proprietate publica a statului.
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(3) Unitatea administrativ-teritoriald/institutia administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau unitatile aflate in subordinea ori sub

coordonarea acestei institutii ........... obligd sa asigure administrarea, exploatarea si paza
obiectivului de investitii situat in ....... (1 R , S+P ... , municipiul ......... , judetul
........... , obiectiv de investitie proprietate privata a statului.

ART. 3

Odata cu predarea/preluarea obiectivului de investitii prevazut la art. 1 si 2 din prezentul
protocol, inceteaza dreptul de folosintd gratuita asupra terenului in suprafata de ........ mp,

transmis de catre unitatea administrativ-teritoriald/ institutia administratiei publice centrale
din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau de unitatile aflate in

subordinea ori sub coordonarea acestei institutii ........ Agentiei Nationale pentru Locuinte,
conform Contractului nr. .......... , In vederea realizarii obiectivului de investitii ce face obiectul
prezentului protocol.

ART. 4

Valoarea investitiilor efectuate de catre Agentia Nationald pentru Locuinte pentru
obiectivul de investitii situat in Str. ...................... este d€ .oovvennnnn. lei (inclusiv TVA).

ART.5

De la data predarii obiectivului de investitii de catre Agentia Nationald pentru Locuinte,
raspunderea asupra acestuia privind asigurarea pazei si conservarii lucrarilor pand la data
repartizarii  locuintelor trece in sarcina unitatii administrativ-teritoriald/institutiei
administratiei publice centrale din domeniul Tnvatimantului, respectiv din domeniul sanatagii
sau a unitatilor aflate in subordinea ori sub coordonarea acestei institutii .................. , judetul

ART. 6

Unitatea administrativ-teritoriald/institutia administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau unitatile aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestei institufii .................. , judetul ..o, , raspund de paza si
conservarea imobilelor preluate pana la repartizarea acestora catre beneficiarii de drept,
urmand sa efectueze pe cheltuiala lor toate remedierile necesare la imobilele preluate si
nerepartizate la care se constatd deteriorari ca urmare a neutilizarii lor.

ART. 7
(1) Pand la receptia finald, in perioada de garantie a obiectivului de investitii, executantul
lucrarilor, S.C. .............. , are obligatia inlaturdrii pe cheltuiala sa, potrivit legii, a tuturor

deficientelor ce nu sunt generate de exploatarea defectuoasa, aparutd ulterior repartizarii
locuintelor.

(2) Pentru constatarea deficientelor, precum si a responsabilitatilor asupra remedierii lor se
constituie o comisie formata din: presedinte - consilier zonal, 2 membri din partea Agentiei
Nationale pentru Locuinte si 2 membri din partea unitdtii administrativ-teritoriale/institutiei
administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii
sau a unitatilor aflate in subordinea ori sub coordonarea acestei institufii ....................... ,
judetul ....oooeie :

ART. 8

In perioada de garantie de 2 (doi) ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor pana la
receptia finala sunt interzise modificari la proiectul obiectivului de investitie predat prin
prezentul protocol.
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Prezentul protocol de predare-primire a fost incheiat astazi, ............. , in 2 (doud) exemplare,
cate un exemplar pentru fiecare parte.

Am predat, Am primit,

Agentia Nationala pentru Locuinte Unitatea administrativ-teritoriald/

................................. autoritate a administratiei publice
centrale din domeniul invatamantului,
respectiv din domeniul sanatatii,
direct sau prin unitatile aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestei
autoritati

ANEXA 19
la normele metodologice

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE ~ S.C. coecvvvveennn S.R.L.
Nr. ......... Lo Nr. ......... Lo
CONVENTIE

Incheiata intre:

Agentia Nationald pentru Locuinte, cu sediul in ... , tel./fax.
............................ , cod fiscal ............................, avand cont IBAN ..........................., deschis
la i , reprezentata prin director general ...........cceoeveeenee. , denumita in cele ce
urmeaza ANL,

si

S.Chreeeeee, SR.L.,cusediul in .........cocevvereeennnn... ytel/fax O.vveeceei , avand
cont IBAN ..., , deschis la .....ccccoooovivvinnnnnnns , inmatriculatd la registrul
comertului sub nr ... , CUIL i, , reprezentatd prin

............................. , denumita 1n continuare Executant.

Prezenta conventie se incheie in temeiul prevederilor art. 6 alin. (1) lit. g) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, si ale art. 5 alin. (2) din Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintareca Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

CAP. |
Obiectul conventiei
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ART.1

Obiectul conventiei il reprezintd constituirea, in conditiile legii, In conturile bancare ale
ANL a garantiei de bund executie aferentd contractului de executie/antrepriza generald nr.
......... , corespunzator obiectivului de investitie din ................, $1 gestionarea acesteia de catre

CAP. II
Obligatiile partilor

ART. 2
Executantul se obliga:
- sd accepte constituirea in conturile bancare ale ANL a garantiei de buna executie aferenta

lucrarilor executate la obiectivului de investitie din .............. , conform prevederilor
contractului de executie/antreprizd generald nr. ........ si a eventualelor acte aditionale la
acesta;

- sd notifice in scris ANL in cazul in care conditiile de restituire partiald sau integrald a
garantiei de buna executie sunt indeplinite.

ART. 3

ANL se obliga:

- sa gestioneze si sa utilizeze, in temeiul prevederilor art. 6 alin. (1) lit. ¢) si g) din Legea
nr. 152/1998 privind Iinfiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, garantia de buna executie constituitd prin retinerea din
valoarea situatiilor de lucrari prezentate lunar spre decontare de catre Executant, in conturile
bancare ale ANL;

- sa tind evidenta sumelor reprezentand garantii de buna executie;

- sd restituie garantia de bund executie conform legislatiei in vigoare si prevederilor din
contractul de executie/antreprizd generald nr. ...... , aferent obiectivului de investitie din

- sa calculeze si sa vireze separat, odata cu restituirea garantiei de buna executie, dobanda
aferenta, prevazuta la art. 5 alin. (1) din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare,
respectiv dobanda la vedere practicatd de banca agreata de ANL, la care este deschis contul in
cauza. Calculul dobanzilor la vedere practicate de bancile agreate de ANL se face de 1a data
intrarii in conturile ANL a garantiilor de buna executie conform extraselor de cont bancare si
pana la data ordinului de plata de restituire a garantiei de buna executie.

CAP. Il
Litigii

ART. 4

(1) Orice neintelegere decurgand din prezenta conventie va fi solutionata pe cale amiabila.

(2) In cazul in care nu se va putea ajunge la o intelegere, partile convin ca neintelegerile sa
fie solutionate de instantele judecdtoresti competente.

CAP. IV
Dispozitii finale

ART.5
Limba care guverneaza aceasta conventie este limba romana.
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ART. 6

(1) Comunicarile intre parti, referitoare la indeplinirea obligatiilor stabilite prin prezenta
conventie, trebuie sa fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuic inregistrat atdt in momentul transmiterii, cat si in
momentul primirii.

(3) Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, e-mail sau fax cu
conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

ART. 7

Conventia va fi interpretatd conform prevederilor legale romane.

ART. 8

Orice modificare a prezentei conventii se face numai cu acordul scris al partilor.

ART. 9

Toate clauzele prezentei conventii au fost negociate si acceptate de catre parti.

Prezenta conventie se incheie astazi ............... , In 2 (doud) exemplare, din care 1 (un)
exemplar pentru ANL si 1 (un) exemplar pentru Executant, ambele avand aceeasi valabilitate.

ANL Executant

ANEXA 20
la normele metodologice

MODEL DE CALCUL
al chiriei pentru locuintele prevazute
la art. 4 alin. (3) din Legea nr. 152/1998

1. Valoare de inventar a locuintei: 150.000 lei, inclusiv TVA

2. Durata de amortizare:

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe (aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare)

Cod de Denumire active fixe Durata normata

clasificare (ani)

1.6 Constructii de locuinte si social-culturale

1.6.1 Cladiri de locuit, hoteluri si cdmine, in afara 40-60
de:

1.6.1.1 - cladiri de locuinte sociale, moteluri si camine 32-48
amplasate in centre industriale, WC public
de:

3. Valoarea cheltuielilor pentru menginerea starii de folosinta normala a locuintei, din care:

- intretinere curenta (I);

- reparatii curente (RC); I + RC aproximativ egal 0,40% din valoarea de inventar a
locuintei;

- reparatii capitale (RK); RK aproximativ egal 0,51% din valoarea de inventar a locuintei.
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4. Valoarea cheltuielilor de administrare: se considera aproximativ egal 0,20% din valoarea
de inventar a locuintei.

5. Cota de maximum 1% se aplica anual la valoarea de inventar a locuintei.

Exemplu de calcul:

Componentd Valoare
(lei)
Valoare de inventar 1 150.000,00
Recuperarea investitiei, in functie de durata normata
stabilitd potrivit prevederilor legale (amortizare) 2 = 1/60 ani 2.500,00
Intretinere curentd si reparatii curente 3 =1*0,40% 600,00
Reparatii capitale 4 =1 *0,51% 765,00
Cheltuieli de administrare 5 =1 *0,20% 300,00
Cheltuieli nete anuale 6 =2+ 3+ 4+ 5 4.165,00
Cota 1% 7=1*1% 1.500,00
Chirie netd anuala 8 =6 + 7 5.665,00
Chirie lunara 9 = 8/12 luni 472,08
ANEXA 21

la normele metodologice

MODEL DE CALCUL
pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzarii locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii, in rate lunare egale,
precum si de achitare n avans a ratelor

e Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitarii avansului si a comisionului de 1%, ce
revine autoritdfilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma ramasa de
achitat se va plati in rate lunare egale calculate dupa formula:

Rest ramas de achitat x dobanda anuala / 12
R p—
1- (1 + dobanda anuala / 12)"(-numar rate)

unde:

R =rata lunara de plata;

Rest ramas de achitat = valoarea rdmasa de platd Tn urma achitdrii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);

Dobanda anuald = valoarea anuald a dobanzii in procente, rdmasa neschimbata pe toatd
perioada deruldrii contractului (dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se
adaugd doud puncte procentuale, aceasta dobandd fiind aplicabild la valoarea ramasda de
achitat, exemplu: 3,75%).
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Numarul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)
Exemplu de calcul:

100.000,00 x 3,75% / 12
R= — 514,13 lei
1- (1 +3,75% / 12)7(-300)

@ Mod constituire dobanda:

(Rest de achitat * dobdnda anuald * [ (dobadnda anuald +1) " (n+l)) - (dobadnda anuald +1)]

(dobénda anuala + 1) * [ (dobanda anuald +1)"(n) - 1]

unde:

d = dobanda lunara de plata;

Rest ramas de achitat = valoarea rdmasa de platd in urma achitarii avansului de 15%
(exemplu: 100.000,00 lei);

Dobanda anualad = valoarea anuald a dobanzii in procente, ramasa neschimbata pe toata
perioada derularii contractului (exemplu: 3,75%);

n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

Exemplu de calcul:

(100.000,00 * 3,75% * [(3,75% + 1)~(300+1) - (3,75% + 1)]
d(1) = / 12 =
312,50
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)~(300) - 1]
unde:

d(1) = dobanda de plata in prima luna.

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii
locuintei, si a dobanzii de platd aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de plata
efectiva din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunard egala si dobanda lunara.

Exemplu de calcul:

r(1) = rata efectiva la prima lund = rata lunara egala - dobanda lunara la prima luna
r(1) =R -d(1) = 514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determindrii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata lunar,
ca diferenta intre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva, astfel:

Exemplu de calcul:

RA =rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva).

RA(1) = valoarea de achitat initiala - rata principala la prima luna = 100.000,00 - 201,63 =
99.798,37 lei

Acest rest de plata va influenta dobanzile si ratele efective pana la data finalizarii platilor,
astfel:
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Dobanda:

(99.798,37 * 3,75% * [(3,75% + 1)7(300+1)) - (3,75% + 1)]

12 = 311,87
(3,75 + 1) * [(3,75% + 1)"(300) - 1]

(99.596,11 * 3,75% * [(3,75% + 1)7(300+1)) - (3,75% + 1)]

12 = 311,24
(3,75 + 1) * [(3,75% + 1)"(300) - 1]

etc. ...

Rata efectiva:

r(2) =R -d(2) =514,13 - 311,87 = 202,26 lei
r(3) =R -d(3)=514,13 - 311,24 = 202,89 lei
etc. ........

e Mod achitare in avans, in totalitate sau partial: in vederea aplicarii prevederilor art. 10
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
in cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pana la
data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si menginerea perioadei.

Astfel, dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre
valoarea datorata la incheierea contractului si suma ratelor efective plitite pana la momentul
rambursarii in avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor
dorite, astfel:

1. Rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipata = Valoare initiald de rambursat - Xr(j) - valoare
achitata anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

2r(j) = suma ratelor principale la luna in care se efectueazd rambursarea anticipata (partial)
=29.302,10 lei

Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipatda = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90
lei

In acest caz, daci beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei,
se va pastra algoritmul de calcul inifial.

2. Rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada

Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipata = valoare initiala de rambursat - Xr(j) - valoare
achitata anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei
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2r(j) = suma ratelor principale la luna 1n care se efectueaza rambursarea anticipata (partial)
=29.302,10 lei

Valoare achitatd anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 - 29.302,10 - 10.000,00 = 60.697,90
lei

In acest caz, rata lunard si dobanda lunara se vor recalcula in functie de restul rimas de
achitat si perioada rdmasa pana la finalizarea platilor, astfel:

1. Rata lunara:

Rest rdmas de achitat la rambursare anticipatd x dobdnda anuald / 12

1 - (1 + dobadnda anuald / 12)" (-numdr rate)
astfel, determinam R ca fiind:
60.697,90 x 3,75% / 12

R = = 441,41 lei
1 - (1 + 3,75% / 12)"(-180)

2. Dobanda lunara:

(Rest de achitat * dobé&nda anuald * [ (dobédnda anuala + 1)”(n+l)) - (dobédnda anualda + 1)]
d = /
12

(dobédnda anualda + 1) * [(dobédnda anuala + 1)"(n) - 1]
astfel, determinam dobanda lunara ca fiind:
(60.697,90 * 3,75% * ((3,75% + 1)\(180+1)) - (3,75% + 1)

d(121) = /12
= 189,67

(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)(180) - 1)]

(60.446,17 * 3,75% * ((3,75% + 1)\(180+1)) - (3,75% + 1)
d(122) = /12
= 188,89

(3,75% + 1) * [(3,75% + 1)"(180) - 1)]
etc. ....
In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de

vanzare-cumpadrare cu plata in rate va fi diminuatd cu contravaloarea dobanzii calculate prin
diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.
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